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CNPJ n° 61.840.527/0001-19
(“Fundo”)
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

CNPJ n° 28.620.199/0001-70 TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
NPJ n° 02.332. 1-04
CNPJ n° 02.332.886/0001-0: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, CNPJ n° 02.332.886/0001-04
. o
Praia de Botafogo, n° 501, Bloco | 4° andar, Sao Paulo, SP Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ “ " : i i
295, 70 ) (“Gestora" e, quando em conjunto com a Botafogo, Rio de Janeiro, RJ
("Administradora”) Administradora e com o Fundo, “Ofertantes") (“Coordenador Lider”)

Registro da Oferta na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") das Cotas A sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/196, em 29 de julho de 2025*
Registro da Oferta na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") das Cotas B sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/196, em 29 de julho de 2025*

*concedido por meio do rito de regi atico de distribuicdo, nos termos da Resolugiao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 160")

Sao ofertadas, no &mbito da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Primeira Emissao"”), incialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas (conforme abaixo definido), sendo (i) até 1.600.000 (um
milh&o e seiscentas mil) cotas da subclasse A (“Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente) e (ii) até 400.000 (quatrocentas mil) cotas da subclasse B (“Cotas B” e “Subclasse B", respectivamente,
e, quando referidas em conjunto com as Cotas A e Subclasse A, as “Cotas” e “Sublcasses”, respectivamente) da CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Classe”), registradas na CVM, nos termos da Resolucdo CVM 160 (“Oferta A" e “Oferta B", quando em conjunto, “Oferta”),
observado, ainda, que as Cotas B deverdo corresponder a 20% (vinte por cento) do total de Cotas efetivamente emitidas no ambito da Oferta (“Propor¢do de Subordinagdo”), todas
nominativas e escriturais, em série (inica, com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissdo”) por Cota, ja considerando o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme
adiante definido). A Oferta sera realizada no montante montante de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00*

(duzentos milhoes de reais)

* observado que: R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) é o montante inicial da Oferta A (“Montante Inicial da Oferta A") e R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) é o
montante inicial da Oferta B ("Montante Inicial da Oferta B" e quando em conjunto, ao Montante Inicial da Oferta A, o “Montante Inicial da Oferta"), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido) das novas Cotas, desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”), observada ainda a Proporcéo de Subordinagdo. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider, poderédo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Nos termos do Artigo 50, da Resolucdo CVM 160, caso seja verificado um excesso de demanda pelas Cotas no &mbito da Oferta, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 10% (dez por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil) de Cotas adicionais, sendo até 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas A e até 40.000 (quarenta mil) Cotas B
(“Cotas Adicionais”), correspondentes a até R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais), nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil)
Cotas, equivalente a até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta"”), devendo ser observada ainda a Proporgdo de Subordinagdo (observado que a
proporgéo de subordinagéo de Cotas B prevista acima sera observada somente no ambito da Primeira Emissao, de forma que néo haveré indice de subordinagao ou percentual minimo ou
maximo de Cotas A ou Cotas B a ser observado durante o Prazo de Duragdo do Fundo).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicado dividido pelo nimero de novas Cotas subscritas no ambito da Oferta sera
de R$ 5,43 (cinco reais e quarenta e trés centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que o Custo Unitério de Distribuicdo sera utilizado pela Classe para pagamento
dos custos e despesas da Oferta. O Custo Unitario de Distribuigéo ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta. No &mbito da Oferta ndo havera
cobranga de taxa de distribuicdo primaria de novas Cotas.

A Oferta sera realizada sob a coordenagao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuiao de
valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica no Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider"), observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicéo de valores mobiliarios.

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocagdo das Cotas para Investidores (conforme abaixo definido) que
n&do possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcéo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

E admissivel o recebimento de intenges de investimento, a partir de 28 de julho de 2025. Os Documentos de Aceitagio (conforme definidos neste Prospecto) sio irrevogaveis e irretrataveis
e serao quitados ap6s o inicio do Periodo de Di: (conforme definido neste Pros conforme os termos e condi¢des da Oferta.

A responsabilidade do cotista da Classe (“Cotista”) sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucéo CVM 175").

Os Investidores devem ler a secio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 13 a 37.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagoes p las ou sobre a lidade dos Ofertantes, bem como sobre as
Cotas a serem distribuidas.

A CVM nio realizou anilise prévia do contetido deste Prospecto nem dos demais documentos da Oferta.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este prospecto definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) poderéo ser obtidos junto ao Fundo,
a Admini: d a ao C Lider e/ou a CVM, por meio dos contatos aqui indicados.

Este Prosp esta disponivel nas paginas da rede lial de I | da Administradora, da , do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3 nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

As Cotas nao contarado com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Existem restricGes que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas neste Prospecto.
A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 29 DE JULHO DE 2025.
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2.1 Breve descricao da oferta

As cotas da subclasse A (“Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente) e as cotas da subclasse B (“Cotas B" e
“Subclasse B", respectivamente, sendo as Cotas B quando mencionadas em conjunto com as Cotas A,
simplesmente “Cotas”) da 12 (primeira) emissdo da classe Unica responsabilidade limitada do EB CAPITAL
RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Classe”, "Fundo” e “Emissdo”,
respectivamente) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao
("Oferta”), conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com endereco
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco |, Botafogo,
CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider" ou “XP Investimentos”), de acordo com a Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160") e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM 175"), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado em 18 de julho de
2025, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituigdo do eB Capital Renda
Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Regulamento”), o qual também aprovou a Emissao e a Oferta
("Ato de Aprovacdo da Oferta”), e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e DistribuicGo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacgdo, da 1° (Primeira) Emissédo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B
da Classe Unica Responsabilidade Limitada do eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio”
("Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 21 de julho de 2025 entre a Classe, a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
administradora (“Administradora”), o Coordenador Lider, e a EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-905, inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 17.583, de 19 de dezembro de 2019 (“Gestora”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins deste Prospecto, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os "Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagées que a
Administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de 2 (duas) diferentes subclasses, que
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto a
preferéncia das Cotas A no pagamento de rendimentos, na forma prevista no apéndice A e no apéndice
B do anexo descritivo do Regulamento; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido da
Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe, observado o Retorno Preferencial Cotas A (conforme definido no Regulamento),
se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo
aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, salvo se aprovado em sentido
contrario pelos Cotistas; (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias especiais da Classe ou
assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista, sem emissdo de certificados.
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2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta de Cotas A é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores
Qualificados”, respectivamente) que ndo estejam compreendidos na definicdo de Investidores
Institucionais  (conforme abaixo definido) e que formalizem Documento de Aceitacdo
(conforme-abaixo-definido) em valor igual ou superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas A (“Investidores Nao Institucionais”). A Oferta de Cotas B é
destinada a Investidores Qualificados que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou superior
a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), equivalente a quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas B
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”).

Nao serd admitida a aquisigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da Oferta a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucdo da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes e/ou por pessoas a eles vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitagdo (conforme definido abaixo) a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado, e que se
aplicavel, podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos da Resolucao CVM 160, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

A vedacgdo prevista acima nao sera aplicavel (i) as instituices financeiras contratadas como formadores
de mercado; (ii) aos gestores de recursos e as demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo
que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que
a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagao
para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada. Nas hipdteses dos subitens “(i)” e “(ii)" acima, ndo havera limitacdo da quantidade de Cotas
que poderao ser subscritas por Pessoas Vinculadas. Na hipdtese do subitem “(iii)” acima, a colocagdo de
Cotas para Pessoas Vinculadas ficard limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagéo integral, junto aos Investidores que ndo sejam
Pessoas Vinculadas, das Cotas por eles demandadas.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.
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Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo feitos esfor¢os de venda no exterior. A Oferta, coordenada pelo Coordenador Lider, sera
realizada exclusivamente no Brasil, junto a Investidores que sejam residentes, domiciliados ou com sede
no Brasi.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicagao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Médulo
de Distribuicdo de Ativos ("“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negocia¢do, no mercado secundario, no Fundos 21 -
Moddulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢bes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagao dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores
deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider, antes de celebrar o seu Documento de Aceitacao, se esse,
a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a
manutencdo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intencdo de
investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de celebrar o seu Documento de Aceitacao,
a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato
com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo
Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso,
para a realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais
adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissao de cada Cota é, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 100,00
(cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do anudncio
de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Encerramento”, respectivamente).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de
distribuicdo, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da
Oferta sera de R$ 5,43 (cinco reais e quarenta e trés centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”),
observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaéria das Cotas. O
Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito desta Emissao.

Os custos indicativos da Oferta (conforme previstos e definidos no item 11.2 abaixo) serdo arcados em
sua totalidade pelos cotistas da Subclasse B, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao.
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2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 200.000.000,000 (duzentos milh&es de reais), sendo
(i) até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) referente a Oferta A; e (ii) até R$ 40.000.000
(quarenta milhdes de reais) referente a Oferta B, observada a Proporcdo de Subordinacdo, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (a) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta e a Propor¢do de Subordinagdo, ou (b) aumentado em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, desde que observada a Proporcdo de
Subordinagao. A Proporcdo de Subordinagdo sera observada somente no ambito da Primeira Emisséao,
de forma que ndo havera indice de subordinacdo ou percentual minimo ou maximo de Cotas A ou Cotas
B a ser observado durante o Prazo de Duracdo do Fundo.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Minimo
da Oferta”), observada ainda a Proporcao de Subordinacéo.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo com
o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. As Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
Documentos de Aceitacao automaticamente cancelados.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, caso seja verificado um excesso de demanda pelas
Cotas no ambito da Oferta, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
10% (dez por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil)Cotas adicionais, sendo até 160.000 (cento
e sessenta mil) Cotas A e até 40.000 (quarenta mil) Cotas B ("Cotas Adicionais”), correspondentes a até
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote
Adicional”), que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 2.200.000 (dois
milhdes e duzentas mil) Cotas, equivalente a até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais)
(“Montante Total da Oferta”), devendo ser observada ainda a Proporcdo de Subordinacéo.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicbes e preco das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta compreendera a distribuicdo de, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sendo até
1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas A e 400.000 (quatrocentas mil) Cotas B, podendo tal
quantidade inicial ser (i) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta e a Proporc¢do de Subordinacdo, ou (ii) aumentada em virtude da emissdo total ou
parcial do Lote Adicional, desde que observada a Proporcao de Subordinagdo.

Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, caso seja verificado um excesso de demanda pelas
Cotas no ambito da Oferta, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
10% (dez por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢des e
com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), que, somado a quantidade de Cotas originalmente
ofertadas, totalizara até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Cotas, devendo ser observada ainda a
Propor¢éo de Subordinacao.

A definicdo da quantidade final de Cotas A e de Cotas B sera realizada no Procedimento de Alocacdo
(conforme abaixo definido).



3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissio cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas do Lote Adicional, serdo investidos, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de
acordo com a politica de investimento da Classe, que devera investir, no minimo, 85% (oitenta e cinco
por cento) do seu patriménio liquido: (i) na aquisicdo, exploracdo, desenvolvimento, construgao,
incorporacao e/ou retrofit, para posterior alienagao ou locacao, dos empreendimentos imobilidrios que,
a critério da Gestora, estejam aptos ao desenvolvimento, construcdo, incorporacdo e/ou retrofit e
estejam localizados na cidade de Sdo Paulo em bairros que sejam considerados regides com alta
demanda, os quais podem ser detidos pelo Fundo por meio da propriedade direta do imovel, de direitos
reais imobilidrios ou de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio (“Fll”), conforme a Resolucdo CVM 175 (“Ativos Alvo"); e (ii) em
Outros Ativos (conforme abaixo definido).

Para a realizacdo de sua politica de investimento, a Classe podera investir ainda em quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis; (ii) debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (iii) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;
(v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; (vi) cotas de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios — CRI, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(ix) letras hipotecarias; (x) letras de crédito imobiliario; (xi) letras imobilidrias garantidas; e (xii) outros
ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
("Outros Ativos”).

A Classe investira em Outros Ativos de forma transitéria, de forma que, ao final do Periodo de
Investimento, a Classe reduza gradualmente a sua exposicdo em Outros Ativos. Apds o término do
Periodo de Investimento, a Classe poderd manter alocado em Outros Ativos, no maximo: (i) 35% (trinta
e cinco por cento) do seu Patrimoénio Liquido, nos primeiros 6 (seis) meses subsequentes ao término do
Periodo de Investimento; (ii) 30% (trinta por cento) do seu Patriménio Liquido, nos 6 (seis) meses
imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso anterior; (iii) 25% (vinte e cinco por
cento) do seu Patrimdnio Liquido, nos 6 (seis) meses imediatamente subsequentes ao término do prazo
previsto no inciso anterior; (iv) 20% (vinte por cento) do seu Patrimoénio Liquido, nos 6 (seis) meses
imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso anterior; e (v) 15% (quinze por
cento) do seu Patrimdnio Liquido, a partir do término do prazo previsto no inciso anterior até o término
do Prazo de Duracgdo e/ou liquidacdo da Classe.

Os recursos ndo investidos em Ativos Alvo ou Outros Ativos, poderdo ser aplicados em (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras; (i) moeda corrente nacional;
(iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i"; (iv) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) Letras de Crédito
Imobiliario; (vi) Letras Hipotecarias; (vii) Letras Imobilidrias Garantidas que possuam, no momento de
sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a "A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios que
possuam, no momento de sua aquisicdo/ subscricdo: (a) classificagdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's; ou
(b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia real imobiliaria
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis
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Imobiliarios, na data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolucao CVM 175 (sendo os itens acima referidos em
conjunto como "“Ativos Financeiros”).

Pipeline Meramente Indicativo

A Gestora, na data deste Prospecto, estd em processo de originagdo, selecdo, andlise e negociacao,
conforme o caso, para a potencial aquisicdo de Ativos Alvo e Outros Ativos, em conformidade com a
politica de investimento da Classe. As principais caracteristicas dos Ativos Alvo integrantes do pipeline
indicativo sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros ativos elegiveis para a
aquisicao pela Classe:

Aquisicdo de edificio comercial 100% (cem por cento) vago na Avenida Angélica, Higiendpolis, Sdo
Paulo, para conversdo para uso residencial, com retrofit e construcdo de nova torre, para aluguel e
posterior venda, com as seguintes informacdes (“"Ativo-Alvo da Oferta”):

Area Privativa do residencial 14.013 m?
Area Bruta Comercial 962m?
Aluguel Médio Residencial R$ 145/m?
Aluguel Médio Comercial R$ 65/m?
Tipologias Studios, 1 e 2 dormitorios
Unidades de Comércio 2
Vagas 50

Investimento pela Classe no Ativo Alvo constante do Pipeline Indicativo.

Os recursos captados no ambito da Oferta, apds o pagamento dos custos da Oferta, poderdo ser
destinados a realizacdo de investimento no Ativo Alvo da Oferta descrito acima.

O investimento no Ativo Alvo da Oferta envolvera a aquisicdo de 100% das cotas de uma sociedade de
proposito especifico (“SPE"), que por sua vez detém 100% (cem por cento) do Ativo-Alvo da Oferta. A
Classe possuira 100% (cem por cento) da SPE, que contara, além do Fundo, com a Greystar como
operador e consultor imobiliario e Metaforma como incorporador, parceiros para desenvolver o
investimento, ambos ainda em fase de negociacdo e contratacdo. O Gestor estima que o Montante
Minimo da Oferta sera suficiente para a aquisicdo da totalidade das cotas da referida SPE.

A principal atividade a ser desenvolvida pela SPE sera a detencdo e o desenvolvimento imobilidrio do
Ativo Alvo da Oferta. Apds a conclusdo da aquisicdo, o Fundo fara aportes periddicos na SPE para custear
o desenvolvimento imobiliario, que compreende a renovacdo da torre existente, a constru¢cdo de uma
nova torre e demais intervencdes que sejam necessarias para que o ativo atenda ao perfil necesséario
para o aluguel, com finalidade de renda residencial.

Os recursos da Oferta poderdo ser destinados para a aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta, bem como
poderdo ser aplicados em outros Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros que venham a ser
selecionados pela Gestora, observada a politica de investimento da Classe.

Nesta data, ndo existem propostas ou instrumentos vinculantes celebrados, e, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes para a aquisi¢do dos imdveis, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais
com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo
dependera da implementacdo de diversas condi¢bes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i)
a conclusdo satisfatéria das negocia¢des definitivas dos respectivos termos e condigdes com os
respectivos vendedores dos imoveis e celebragdo dos documentos definitivos; (i) a conclusdo
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satisfatéria da auditoria dos imoveis; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores
exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicdo de
outros ativos que nao estejam listados na relagdo ndo taxativa acima.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS PELA CLASSE NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AO ATIVO ACIMA DESCRITO ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDIGOES FINAIS DE
AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO
DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA
ESTAO EM NEGOCIACOES, AS CARACTERISTICAS RELATIVAS AO ATIVO CORRESPONDEM A
TODAS AS INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA
E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E
SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DA CLASSE, SENDO
CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DO REFERIDO ATIVO, BEM COMO MAIS
DETALHAMENTOS DAS CONDIGOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE
A DESTINAGCAO DOS RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE.
ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

A escolha de qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo
com o melhor entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses da Classe e a conclusio
de processo de due diligence, de modo que o investimento podera acontecer em um, mais ou nenhum
dos ativos listados.

PARA MAIS INFORMAGCOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCOS DECORRENTES DA AUDITORIA
JURIDICA DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacido as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢oes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

A aquisicao pela Classe de ativos que, nos termos do art. 31 do Anexo Ill da Resolug¢do da CVM n® 175,
seja considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, depende de aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em assembleia especial e/ou geral de Cotistas.

PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA" DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera ordem prioritaria para a destinacdo dos recursos, de forma
que os recursos obtidos a partir da Oferta serdo aplicados de forma ativa e discricionaria pela Gestora
na forma da politica de investimento da Classe, conforme indicada na se¢do 3.1 acima.

Na hipdtese em que o Montante Minimo da Oferta nao seja alcangado, conforme possibilidade descrita
neste Prospecto, a Gestora nao vislumbra fonte alternativa de recursos para a Classe atingir seu objetivo
e/ou para a realizacdo de investimentos.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

12
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a
aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta sec¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e,
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sd@o os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situagéo
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e
da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, $4°, da Resolucdo CVM 160.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizacao,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia; (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconémicas
que impactem exclusivamente as regies onde os empreendimentos se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos; (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo histérica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilirios; (viii) aumento dos custos
de construcao; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe;
(xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis investidos pela Classe e de ndo pagamento;
(xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira da Classe; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos
ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas, tais eventos poderdo impactar negativamente a Classe na
medida em que comprometam a geragao de receitas pelos ativos investidos indiretamente, reduzam o
valor de mercado dos iméveis integrantes da carteira da Classe ou dificultem sua alienagao futura. A
desvalorizagdo dos imodveis pode refletir na diminuicdo do valor patrimonial da Classe, afetando
adversamente a rentabilidade esperada pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu preco de negocia¢éo
no mercado secundario. Além disso, a eventual deterioracdo da atratividade comercial dos iméveis
objeto de investimento pela Classe, o descumprimento de contratos de locagao, a existéncia de 6nus ou
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a auséncia de seguros adequados podem acarretar perdas financeiras, aumento da vacancia e maior
exposicao a inadimpléncia, com efeitos negativos sobre os rendimentos distribuidos pela Classe e a
estabilidade dos fluxos de caixa do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento
de custos de construcao

A Classe poderd, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe poder3, direta ou indiretamente, contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, caso ocorra atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagao e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdémica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para
evitar oscilagbes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negodcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe investird por meio da aquisicdo, exploragao, desenvolvimento, construcao, incorporacao e/ou
retrofit, para posterior alienacdo ou locagdo de empreendimentos imobilidrios. Tais ativos e eventualmente
os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos riscos imobiliarios, risco
do incorporador/construtor, risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locagdo ou arrendamento, risco
de aumento dos custos de construcdo, risco de desvalorizacdo dos imoveis, riscos relacionados a
regularidade de area construida, risco de ndo renovagao de licencas necessarias ao funcionamento dos
imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, risco de atrasos e/ou
ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, risco de exposi¢do associados a locacdo de
imoveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais préximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe,
o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢bes ou locar espacos para novos inquilinos,
risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario, risco relacionado a aquisicdo de imoveis, risco de exposicdo associados a locacdo e venda de
imoveis, risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imoveis,
conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos FIl podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de1999, conforme
alterada ("Lei n° 9.779/99"), estabelece que os FIl ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas
juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda, de acordo com a Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004 (“Lei n® 11.033/04"), conforme alterada, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serad concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei
n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de
subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
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pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii)
o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa
e varidvel,, com excecdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagdo, nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paréagrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, estabelece que o Fundo devera distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servico
essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

Adicionalmente, em 11 de junho de 2025, o Governo Federal editou a Medida Proviséria n° 1.303
("MP 1303"), que trata de alteragdes relevantes na tributacdo de aplicacdes financeiras no Brasil,
inclusive no que se refere ao regime fiscal aplicavel aos fundos de investimento para investidores
residentes e ndo residentes no Brasil. A MP 1303 tem previsdo de entrada em vigor em 1° de janeiro de
2026, mas ainda esta sujeita a avaliacdo do Congresso Nacional, que pode introduzir modificagdes em
seu conteddo ou rejeitd-la integralmente. Além da MP 1303, outras altera¢des legislativas,
regulamentares ou administrativas podem vir a ser propostas ou implementadas no futuro e impactar
adversamente o regime tributario aplicadvel ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas. Tais alteragdes podem
resultar em aumento da carga tributaria, mudanca no momento da tributagdo ou em outras condi¢des
fiscais menos favoraveis, com efeitos negativos sobre os rendimentos distribuidos e o valor das cotas.
Recomenda-se que os Cotistas acompanhem a tramitacdo da MP 1303 e permanecam atentos a
possiveis mudancas no ambiente legal e regulatério que possam afetar o tratamento tributario aplicavel
ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, alteragdo
da legislacdo tributaria, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributéria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoéveis

A atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da Classe em atividades do mercado
imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por
locagdes dos imédveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos alvo da
Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma reducédo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo dos ativos
que integram o seu patriménio.
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Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢gdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imoveis detidos pelo Fundo em determinada localidade, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracao da carteira da Classe

A carteira da Classe podera estar concentrada em um Unico ativo ou em poucos ativos, tornando os
riscos dos investimentos diretamente relacionados a tais ativos. O risco da aplicagdo na Classe tera
intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera
impacto de eventuais perdas patrimoniais referente ao respectivo ativo. Adicionalmente, por se tratar
de um fundo de investimento imobiliario que investira de forma preponderante em iméveis, os imdveis
e demais ativos a serem investidos sdo considerados, por sua natureza, como um investimento de baixa
liquidez. A eventual concentracado de investimentos em determinados ativos pode aumentar a exposicao
da Classe e consequentemente, aumentar os riscos de crédito e liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Os empreendimentos investidos poderdo nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios dos
empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os
emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem nao cumprir
suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas
obrigagdes perante a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas obrigag¢des. Eventos que afetem as condic¢Ses financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como altera¢des nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condig¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes
da carteira da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em empreendimentos imobiliarios residenciais pode ser considerado uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerado do resultado da Classe. Assim, eventual inadimpléncia, ou demora na execucao de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos-Alvo, podera impactar a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado

Os valores dos ativos integrantes da carteira sdo passiveis das oscilacdes decorrentes das flutuacoes de
precos e valor de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados dos emissores dos ativos
financeiros que compdem a carteira. Em determinados momentos de mercado, a volatilidade dos precos
dos ativos pode ser elevada, fazendo com que determinados ativos sejam avaliados por valores inferiores
ao de aquisicdo e/ou de contabilizacdo, podendo acarretar oscilacdes bruscas no valor das Cotas e no
resultado da Classe.

Adicionalmente, considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de liquidez das Cotas no mercado secundario

O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas.

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nado se desenvolver. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilirio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o
detentor de tais cotas podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do
seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores
de vender as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo,
o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las
a pregos significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que
pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de
mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a auséncia de liquidez dos ativos investidos

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em compara¢do a outras
modalidades de investimento. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Os imoveis ou empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na
celebracdo de contratos com locatérios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos locatarios dos empreendimentos imobiliarios; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada
por conta da reducdo dos niveis de locacao; (iii) tendéncia de solicitacdes de renegociagdes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condi¢bes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;
(iv) depreciagdo substancial dos empreendimentos imobilidrios; (v) percep¢des negativas relativas a
segurancga, conveniéncia e atratividade da regido onde os empreendimentos imobilidrios se localizam;
(vi) mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos
empreendimentos imobilidrios; (vii) alteracbes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii)
concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoéveis do
Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizacédo a ser
paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a
revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas
e publicacbes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da destituicao ou rentincia motivada da Gestora

A Gestora podera ser destituida de suas fungdes com ou sem Justa Causa, mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. A destituicdo, especialmente sem Justa Causa, pode complicar a
contratacdo de futuros gestores para a Classe, uma vez que pode ser desafiador encontrar um novo
gestor qualificado e disposto a assumir uma classe ja ativa de um fundo de investimento, especialmente
em razdo da existéncia de remuneracdo a ser paga para a Gestora nesses casos. Esse cenario pode afetar
negativamente os Cotistas, o Fundo e a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagédo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo

Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano
de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
assembleia geral de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo seja aprovado em
assembleia geral, os Cotistas devem deliberar sobre (i) cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibigdo disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b” da
Resolucdo CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta j& analisada pelos prestadores de servi¢os essenciais; (iii) liquidar a Classe que estiver com
patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerad da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo e dos melhores esfor¢os da Administradora na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para a
Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante, os valores mobilidrios objeto
de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcancados por obriga¢des do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacado extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatoérios

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a aquisicao indireta de imdéveis onerados

Nos termos da politica de investimentos, a Classe podera investir em imdveis sobre os quais existam
Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis para a Classe, bem como a obtencdo dos
rendimentos relativos aos iméveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o
patrimonio e, consequentemente, os resultados da Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento
de tais 6nus ou gravames apos a aquisicdo dos respectivos ativos pela Classe, a Classe podera estar
sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pela Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao contratacao de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos empreendimentos imobiliarios serd contratado algum tipo
de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os empreendimentos de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que nado estao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes
para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.
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A Classe poder3, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condigdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais,
0 que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel
e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢des
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatério e seguradora podera
afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolucdo
CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que
dependa de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto
no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacao
ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével integrante do patrimonio do Fundo
tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicdo indireta, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolucao CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo
Normativo lll, da Resolugao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo indireta de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de dependéncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos. Assim, a eventual
substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposicdes previstas na Instru¢cdo da CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516"). Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acbes”) e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC"), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em
1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fll editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao das
demonstracdes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras poderad ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas,
o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
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podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode nédo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecbes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade néo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento,
analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela
manutencdo das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela
concretizacao de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, ao Estudo de Viabilidade. Isso
inclui a auséncia de revisdes mesmo quando (i) houver alteracdes significativas nas condi¢des
econdmicas, financeiras ou de mercado, posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, ou ainda quando (ii) as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas. Decisdes baseadas em projecdes desatualizadas ou incorretas podem
resultar em perdas para os Investidores. Tal fato pode resultar em decisdes de investimento por parte
dos Investidores baseadas em informacdes desatualizadas ou incorretas, gerando potenciais perdas
financeiras advindas da rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir, indiretamente, empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de
area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento;
e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos decorrentes da diligéncia juridica ter sido realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da
Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta,
que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo
restrito, de modo que podem néo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados
aos ativos alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em virtude de ndo atendimento de
condi¢des precedentes, ou a materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos decorrentes da auditoria juridica dos ativos alvo da Oferta

Foi realizada auditoria juridica no processo de aquisi¢do dos ativos alvo pela Classe. Ha risco de nado
terem sido identificados todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Adicionalmente, ha risco de terem surgido novos passivos entre a data de conclusdo da auditoria e a
data de aquisicao efetiva de tais ativos. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme
recomendacgdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de duracao

Findo o prazo de duragédo da Cota, caso o Cotista que detiver Cotas decidir liquidar sua participagdo no
Fundo e a assembleia especial de Cotistas deliberar pela prorrogacdo do prazo de duragdo do Fundo, o
Cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente
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em condicoes de mercado desfavoraveis, nestas condi¢des, o Cotista podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do prego da Cota, tornando a saida
do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de
investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagcdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢es
poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoéveis
cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar
a capacidade de alienar, renovar as loca¢6es ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo da Classe poderdo
impactar adversamente a capacidade da Classe, direta ou indiretamente, locar e renovar a locacao de
espacos dos ativos alvo da Classe em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugao na
receita e na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de investimentos
extraordinarios da Classe para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista
originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagles, incluindo em relacdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no
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mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de adversidade nas condi¢des econémicas nos locais onde estdo localizados os imoéveis
detidos pela Classe

O valor de mercado das Cotas esta sujeito a variagdes em funcdo das condi¢des econdmicas, sociais ou
de mercado dos locais onde estao localizados os imoveis, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des
pode causar uma diminuicdo significativa no valor de tais imdveis e, consequentemente, no valor das
Cotas. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira da Classe
podera impactar de forma negativa a situacdo financeira da Classe, bem como a remuneracdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos decorrentes da diligéncia juridica do Ativo-Alvo da Oferta

Até a data deste Prospecto, o processo de auditoria legal conduzido pela Gestora no ambito da potencial
aquisicdo do Ativo-Alvo da Oferta ainda nao foi concluido. E possivel que ao final de referido processo
sejam identificados apontamentos que ensejem providéncias anteriores a aquisicdo do Ativo-Alvo da
Oferta, como a regularizacdo de titularidade, o cancelamento de 6nus, o cancelamento de locagdes
averbadas e/ou registradas nas matriculas, o pagamento de débitos, entre outros. Ainda, é possivel que,
apos a aquisicdo do Ativo-Alvo da Oferta, sejam materializados potenciais passivos nao identificados
durante o processo de auditoria legal, o que pode impactar a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a Administradora do Fundo e essa relagdo societaria podera eventualmente
acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no
ambito da distribuicdo das Cotas, bem como das demais atividades desempenhadas a Classe, o que
pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

O objetivo do Fundo consiste na exploracao indireta, por locacéao, arrendamento e/ou comercializagcéo
de imdveis e ativos imobilidrios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imoéveis do Fundo que considere adequadas. Além de
imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
ativos imobilidrios pela Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novo ativo, na manutencao do ativo em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus Compromissos de Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos com base no Preco de Emisséo, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme adiante definido), no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as
condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informacdes: os ativos objeto de investimento
pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da
Classe dependerdo de uma administracdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranga e a liquidacdo dos ativos financeiros
integrantes da carteira de investimentos dependem da atuacdo conjunta e coordenada dos prestadores
de servico da Classe. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no
Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servico,
incluindo em relagdo a trocas de informacdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos
pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores de servico contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcdo dos Contratos de Prestadores de Servico: Os
ativos objeto de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuagdo conjunta
e coordenada de uma série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o custodiante e a
Gestora. Eventuais falhas procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupcdes nos
contratos de prestagdo de servicos destes, podera afetar o regular funcionamento da Classe.
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(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servico: Em caso de substituicdo de quaisquer
prestadores de servicos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a
Classe e esses prestadores de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratagao
de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servico: Os contratos
celebrados entre a Classe e os prestadores de servico poderdo sofrer majoracdes ao longo de sua
vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos aa Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizacao das Cotas

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seu interesse exclusivo em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias,
nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas,
inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento ou
disposicao ou alocagao de ativos para outras partes

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo para outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios. Desta forma,
no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que a Gestora acabe por decidir alocar ou vender determinados empreendimentos ou oportunidades a
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos. A Gestora ndo concederd ao Fundo qualquer direito de preferéncia,
exclusividade ou prioridade na aquisi¢do de ativos sob gestdo da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo
que ndo é possivel garantir que tais ativos serdo ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora
Durante o prazo de duracdo do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de

recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados,
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destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca,
o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo, da
Classe; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servi¢o, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse
conflitante com a Classe no que se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)”, “(ii)", “(iii)" e “(v)", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo
objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
Tendo em vista que Fll tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Compromissos de Investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir
a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco
Relativo a Concentracgdo e Pulverizacdo” descrito acima. A Administradora, a Gestora e o Coordenador
Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerad ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Também nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo. Em caso de
cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de
nao atendimento do Montante Minimo da Oferta ou nao atendimento da condicdo eventualmente
estipulada em caso de Distribuigdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago com base no Preco
de Emissdo, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacao.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo”) os Investidores ndo integralizem as Cotas
conforme os respectivos documentos que formalizem a subscricdo das Cotas, o0 Montante Minimo da
Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

A Classe pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial.
Existe a possibilidade de altera¢gdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da
Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora ou do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito ("FGC") de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos
podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas
poderdo receber os ativos integrantes da carteira da Classe em regime de condominio civil. Nesse caso:
(i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndao cumprimento de Condi¢oes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo
que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas nao limitado, ao atendimento, até a data da obtengéo do registro da Oferta na CVM
ou até a data da liquidacdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condicOes verificadas
anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagéo, das
Condigdes Precedentes, as quais estdo descritas no item “Condi¢des Precedentes” deste Prospecto.
Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item “Condi¢des Precedentes” desde Prospecto, as
Condigoes Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a
resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia
do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencdo do
registro da Oferta ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuigao,
o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente,
observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condicoes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo
ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos
termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente
por meio do Aviso ao Mercado (conforme abaixo definido) e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido
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obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de
Distribuicao; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo
do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67
conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta,
todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo
serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que,
em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informagdes acerca das
Condic¢des Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de distribuicdo”, na pagina 73
deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos ativos

N&o obstante a Classe deter uma carteira composta por ativos imobiliarios, as Cotas ndo ddo quaisquer
direitos, politicos, econdmicos, entre outros aos seus titulares com relacdo aos ativos da Classe,
considerando que referidos ativos integram o patriménio do Fundo. Desta forma, as expectativas dos
Cotistas com relagdo aos seus rendimentos ndo deverdo considerar eventuais direitos relativos a
propriedade dos ativos que compdem a carteira do Fundo, considerando que o Cotista ndo possui os
direitos advindos da referida propriedade, incluindo a possibilidade de negociagédo dos referidos ativos,
observado o disposto no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagcdo pode acarretar o desenquadramento da carteira
da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo,
a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo e ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nas
hipoteses em que as Cotas sejam amortizadas ou resgatadas mediante a entrega de ativos, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar tais ativos, tendo em vista a baixa liquidez dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por
sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios
de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagcbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locacdo apds
despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da
Classe, a CVM poderad determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacado de assembleia geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii)
liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos de Liquidez da
Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis objeto de investimento pela Classe,
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que nado estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico
De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da
Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou

interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo hd como garantir de
antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
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mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso of(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderad afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou
criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais iméveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o
patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem
como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparac¢do do dano
sofrido, impactando negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo
das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas apodlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram,
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a
meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao
de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso
de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de po¢os artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e
intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas
que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imoveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisicdo dos imodveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restri¢cdes legislativas relativas
a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
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(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo —
inclusive mediante contaminagdo do solo e da 4gua -, sdo consideradas infracdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacado de reparacdo de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o
passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autoriza¢gdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriméonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis detidos pela Classe a condi¢cdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, que, em algumas situa¢des, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposicdo desta agcdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locacgdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio
da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagédo
podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacbes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estéa
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe
gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos
Cotistas pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC — ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em funcao da auséncia de analise prévia da documentacao da Oferta pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que os
seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre
a situacao financeira e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS ALVO, OUTROS ATIVOS E AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS
ATIVOS ALVO, OUTROS ATIVOS E AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo da Oferta é o seguinte:

Ordem dos .
Data Prevista (" @ 3
Eventos
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Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM
1 Divulgagéo do Aviso ao Mercado e da Lamina 21/07/2025

Divulgagdo do Prospecto Preliminar

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 22/07/2025

3 Inicio do Primeiro Periodo de Reservas das Cotas B 28/07/2025

Obtencéo do Registro Automatico da Oferta na CVM
4 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 29/07/2025

Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo

5 Encerramento do Primeiro Periodo de Reservas das Cotas B 08/08/2025

Inicio do Periodo de Reservas das Cotas A

6 L ) 11/08/2025
Inicio do Segundo Periodo de Reservas das Cotas B

Encerramento do Periodo de Reservas das Cotas A

7 , 29/08/2025
Encerramento do Segundo Periodo de Reservas das Cotas B

8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao da Oferta 01/09/2025
9 Data de Liquidagao da Oferta 03/09/2025
10 Data méaxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 14/01/2026
m As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢Go deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracbes das circunstdncias, revogagdo, modificagéo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta
serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto, do Aviso ao Mercado e do Antincio de Inicio.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Reservas poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider.

e O Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, poderd modificar a Oferta para que haja novo Periodo de Reservas, e,
consequentemente, nova data de Procedimento de Alocacdo e nova Data de Liquidacéo.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 51
DESTE PROSPECTO.
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DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE PELA ADMINISTRADORA E
PELO COORDENADOR LIDER, CONFORME PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
ESTES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo
a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condig¢des e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

Administradora:  https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website,
selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar na opg¢do desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas da
Subclasse A e Cotas da Subclasse B do eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora: https://www.ebcapital.com.br/(neste website, clicar em "Regulatory Documents”, selecionar
o FlI-EB Renda Residencial e, entdo, clicar na opgado desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, clicar em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em seguida clicar
em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, clicar na opg¢éo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)", “Fundos de Investimento” clicar
em "Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “eB
Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Documento de Aceitacao; (ii) assinara o
termo de adesdo ao Regulamento ("Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (iii) se comprometera,
de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento
e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da
celebracdo do Documento de Aceitacao.

As Cotas A serdo integralizadas na Data de Liquidacao, pelo respectivo Preco de Emissao, nos termos
do respectivo Documento de Subscri¢do. As Cotas B serdo integralizadas na Data de Liquidacao, pelo
respectivo Preco de Emissdo, nos termos do respectivo Documento de Subscricao.

As Cotas, independentemente de sua respectiva Subclasse, serdo liquidadas financeiramente por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio da B3, de acordo com os procedimentos da B3, conforme vier a ser definido no respectivo
Documento de Subscricdo.
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou
corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo
de Valores"), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da
Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos tltimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
abertura de periodo de subscricdo de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 5.9 do anexo descritivo do Regulamento, no caso de novas emissdes de
Cotas realizadas pela Classe, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for definida
nos documentos que deliberar pela nova emissédo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia, direito
este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, ou prazo menor, caso seja
operacionalmente viavel pela B3, nos termos dos seus regulamentos, sendo certo que o direito de
preferéncia podera ser realizado apenas no escriturador.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo
seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.3 Indicacao da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questiao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe,
nao havera diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, o Pre¢o de Emisséo foi definido
a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de Fll, considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse
despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

47



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
48

endenk




®©
g
Q
S
O
N

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-alvo da Classe, apds o encerramento da Oferta e
observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacido do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo. Além disso, os FIl tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
SUBSCREVER COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da
eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da
Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de
aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
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o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O aqui disposto ndo se aplica a hipdtese de
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceita¢do
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nado verificacdo da implementacdo das
Condicoes Precedentes (conforme abaixo definidas) importa no cancelamento do registro da Oferta.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolucdo CVM
160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta. Nos termos do paragrafo 1° do mesmo artigo, a CVM devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitagao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE,, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O
CASO.

As hipdteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em
revogacao da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE,
estdo relacionadas a uma alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do parédgrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogagao, bem
como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta e observada a Proporcao
de Subordinacdo, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagao
da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e as Cotas excedentes que
nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicao de
eficacia da sua ordem de investimento, de condicionar sua adesédo a Oferta a que haja distribuicdo: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos
do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido
o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para retratagcdo dos
Documentos de Aceitacdo dos Investidores, exceto pelas hipdteses previstas nos artigos 65, § 5°, 69, 71
e 74 da Resolucao CVM 160.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo conforme os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos operacionais do escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para
as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos operacionais do
escriturador.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, nos termos previstos nos itens acima,
0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagcdo cujos valores

tenham sido restituidos.

Nao haveréa fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial.
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PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

Periodo de Distribuicdo

O Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes
condigdes: (i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio (conforme
abaixo definido) e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel,
exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos
termos |a previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obriga¢des assumidos no
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢cdes Precedentes,
previstas na Clausula Quinta do Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto e o disposto no Regulamento.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reservas, os Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar ao
Coordenador Lider suas inten¢des de investimento por meio de Documento de Aceitacdo, indicando,
dentre outras informacgdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor). Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Documento de Aceitacao, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Documento de Aceitacdo ser cancelado pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada
ap6s o Procedimento de Alocagéo.

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos
Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do montante total da Oferta,
podendo considerar, inclusive, caso emitidas, as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Reservas seja superior ao percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora,
decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por meio da alocacédo destas por ordem de recebimento dos Documentos de
Aceitagdo, considerando o momento de apresentacdo dos Documentos de Aceitagdo pelo respectivo
Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoas Vinculada, ao Coordenador Lider,
limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que neste caso,
podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacao.

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Documentos de Aceitacdo.
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No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitagao,
todos os Documentos de Aceitacao serdao considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitagdo que forem cancelados por
qualgquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio dos Ofertantes e/ou do Coordenador Lider, com
determinado Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja
dos Ofertantes e/ou do Coordenador Lider, poderao ser consideradas na alocagdo dos Investidores Nao
Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas remanescentes que nado forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para
tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas, observado o Investimento Minimo por Investidor e
a Proporcao de Subordinacao (“Oferta Institucional”).

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apos o atendimento da demanda no ambito da Oferta N&ao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicOes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento em participacoes
("Critérios de Colocacao da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns a Oferta A e a Oferta B

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terad suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado que as Cotas somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-
alvo da Classe. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de
integralizacdo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacao feitos
por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o serad concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo
39, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitagdo a ser assinado, € completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugcdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO,
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EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO,
E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO; (lll) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIiDER; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LiDER PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA ENTREGA DO
DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LiDER,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autoriza¢Oes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao em que
foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo | a
este Prospecto.

O Fundo sera registrado na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Autorregulacdo de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA ("Cédigo ANBIMA de Administracdo

e Gestao"), das "Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor ("Regras e Procedimentos AGRT").

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos
de Ofertas” e, quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos
ANBIMA") e do “"Cddigo ANBIMA de Autorregulagéo para Estruturagdo, Coordenacéo e Distribuicéo de
Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de AquisicGo de Valores Mobilidrios”, conforme
em vigor ("Cédigo de Ofertas da ANBIMA" e, em conjunto com o Cddigo de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA" e, em conjunto com as Regras e Procedimentos
ANBIMA, os “Normativos ANBIMA"), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider e sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do
exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo
CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160,
conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da
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Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as relacbes com clientes e outras considera¢des de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na
qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante
todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes nos Prospectos e nos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacado do investimento
ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes do Coordenador Lider recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser
esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).
A Oferta contard com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina, elaborada nos termos do
artigo 23 da Resolucdo CVM 160 (“Lamina”), a serem divulgados, com destaque e sem restri¢cdes de
acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160
(em conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, sendo estes os: (a) os Investidores
Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulgagdo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda,
incluindo apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)" abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util apos sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolu¢do CVM
160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacgdo; e (c) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)" e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(V) observado o disposto no item “(vi)" abaixo: durante o periodo de reservas da Oferta, (@) o
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacao dos Investidores Nao Institucionais e,
(b) até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, o Coordenador Lider, receberd os
Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor e a Proporcdo de Subordinacao;

(vi) o documento de aceitagdo a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o
disposto no item (v) acima, podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei,
inclusive eletronicamente, nos termos da Resolu¢do CVM 160 ("Documento de Aceitacao”);

(vii) o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores durante todo
0 Periodo de Reservas, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente
verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocacao;
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(viii) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Reservas;

(ix)  os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta. Ainda, os Documentos de Aceitacdo deverdo:
(@) conter as condicoes de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da
condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(x) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacdo das
Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional, na hipdtese de alteracao e reenvio do Documento
de Aceitagdo durante o Periodo de Reservas, serd considerado apenas o valor total das Cotas
constantes do Ultimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

(xi)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverdo assinar o termo de
adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitagao;

(xii)  posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo serd realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato;

(xiii) as Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na Data de Liquidacao da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Haverd procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Reservas, a obten¢do do registro automatico da Oferta e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Ldmina e a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e nos Meios
de Divulgacao, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo por Investidor) ou maximos, devendo ainda, em todos os casos, ser observada a Propor¢ao de
Subordinagao, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude da emissao, total ou
parcial, de Cotas do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta e a Proporcdo de Subordinacdo (observado que a
Proporc¢ado de Subordinacao sera observada somente no ambito da Primeira Emissdo, de forma que nado
havera indice de subordinacdo ou percentual minimo ou maximo de Cotas A ou Cotas B a ser observado
durante o Prazo de Duracdo do Fundo); (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser
destinado a Oferta Nao Institucional (de 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a
Oferta Nao Institucional e se serad necessario aplicar o respectivo rateio, caso em que sera observado o

60



®©
g
Q
S
O
N

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) apds a alocacdo da Oferta Nao Institucional, realizar
a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos
de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacdo

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dard na Data de Liquidagdo e sera
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do escriturador, conforme
0 caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderé ser realizada
junto ao escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da
Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou do Coordenador Lider, de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores
aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacao.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcédo B3; e (ii)
negocia¢do, no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no balcdo B3. A colocacdo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

O escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negocia¢do pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que referidas Cotas somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢des da Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do
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Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Nao obstante a recomendacdo do Coordenador Lider, o Fundo ndo contratou formador de mercado,
mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em mercado de bolsa da B3, conforme
previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o
exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdgo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado aos Ofertantes o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo
vigente aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Com relacao a Subclasse A, cada Investidor interessado em subscrever Cotas A devera subscrever a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas A, perfazendo a aplicacdo minima inicial da Oferta A o montante
de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial de Cotas A").

Com relacdo a Subclasse B, cada Investidor interessado em subscrever Cotas B devera subscrever a
quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas Subclasse B, perfazendo a aplicacdo minima inicial da
Oferta B o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Aplicagdo Minima Inicial de Cotas B", em
conjunto com a Aplicacdo Minima de Cotas A, a “Aplicacdo Minima Inicial”).

N&o ha valor méaximo de aplicacdo por Investidor em Cotas da Classe, ficando desde ja ressalvado que
(i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; e (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
resultard na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos do Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da
Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo
de Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM
175 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais,
que nao o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo
sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para
mais informacdes veja a se¢do “Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco de potencial conflito
de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora” na secdao "“4. Fatores de Risco”
deste Prospecto.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administragdo de
fundos de investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal
dos negdcios, ndo ha relacionamentos relevantes entre o Coordenador Lider e sociedades do seu
conglomerado econdmico, e a Gestora e sociedades do seu conglomerado econémico, sendo certo que
a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha, entre a Gestora e as
sociedades de seu grupo econémico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdémico (i) vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido
liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratagdo do Coordenador Lider para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes
que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser
obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, o Custodiante e o escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante e escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

o Coordenador Lider e o Custodiante e escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora, o Custodiante e o escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societéaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Gestora, o Custodiante e o escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas na clausula 7.12.2 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral, nos termos da regulamentacdo vigente
aplicavel. Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 24 deste Prospecto.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediéaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador
Lider, no enderego indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste
Prospecto.

Condicoes Precedentes

Sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes
da Resolucdo CVM 160, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do
pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribui¢do), nos
termos do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo estad condicionado, ao atendimento das seguintes condi¢des
suspensivas ("Condi¢des Precedentes”) (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada “Cédigo Civil"), a exclusivo critério do
Coordenador Lider, anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de
Liquidacdo (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do
Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados no ambito da Oferta (inclusive em
decorréncia da due diligence a ser realizada):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacbes internas necessarias para a
prestacdo dos servicos relacionados a estruturacdo, coordenacdo de distribuicdo publica
das Cotas;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritérios de

advocacia de renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia
em operacdes de mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para
assessorar o Coordenador Lider e outro para assessorar a Gestora (“Assessores Legais”) e dos
demais prestadores de servicos da Oferta, bem como remunera¢do e manutencdo de
suas contratagoes;

(iii) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da Oferta e ao conteldo da
documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatéria as Partes e a seus Assessores
Legais e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Prospecto;

(v) realizacdo do bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow; (b) ao
Procedimento de Alocacdo; e (c) a liquidagdo da Oferta;

(vi) obtencdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos
21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcao B3;
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(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente,
como administradora fiduciaria e como gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos
termos da regulamentacao aplicavel;

recebimento de declaragdo firmada pela Gestora atestando a veracidade e consisténcia de
determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do
material publicitario da Oferta, do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram
passiveis de verificacdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com
o Coordenador Lider) e no procedimento de due diligence, e que tais informacgdes, conforme
0 caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informagdes auditadas;

negociagao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a
efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Prospecto, a Lamina da Oferta, o Contrato de
Distribuigdo, o Ato de Aprovacao da Oferta, entre outros, os quais conterdo substancialmente
as condigdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as préaticas de mercado em
operacdes similares, além do fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela
Administradora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informacdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes, atualizados e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta e para concluir o procedimento de due diligence, de
forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informacdes
enviadas e declaracdes feitas pelo Fundo e pela Gestora, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo e a Gestora serdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicéo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac¢des constantes dos documentos
da Oferta, demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes
feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

nado ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada
pelos assessores legais, previamente a Data de Liquidacdo da Oferta, bem como do processo
de back-up, conforme padrado usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes
similares previamente ao inicio do Roadshow (conforme abaixo definido);

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de
Liquidacdo da Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacdo final do
parecer legal (legal opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza;

obtencdo pelas Partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacbes, averbacdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagao, efetivacao,
boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (a) érgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel;
e (c) 6rgao dirigente competente da Gestora;

74



®©
g
Q
S
O
N

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxiii)

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa
de seus respectivos Grupos Econdmicos, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obriga¢des aqui previstas com relacdo
a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracbes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam
vir a afetar substancial e negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria da Gestora e da
Administradora, ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢des do capital social de
qualquer sociedade que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
déo a Gestora e/ou a Administradora, bem como aos imdveis que integram o patrimoénio do
Fundo, condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracOes feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da
Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
EconOmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e ndo devidamente elidido no prazo legal e antes
da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora, de mediacdo, conciliacdo ou de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacédo judicial do referido plano ou medidas preparatorias ou antecipatorias para
quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicao;
(e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio,
antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdicao; ou (f) pedido de suspensao de execugdo
de dividas para fins de preparacao para pedido de recuperacdo judicial, nos termos dos artigos
20-A e 20-B da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (ia) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria ("RAET"),
liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de
autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros nao devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelas Partes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagao
na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Cédigos ANBIMA;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

cumprimento, pelas Partes, de todas as suas respectivas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuigdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao, exigiveis até
a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo
da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n®
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n°® 12.846/13") ou normas sobre
crimes contra a ordem econOmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor (“Lei n® 12.529/11"), bem como violacdo a qualquer
dispositivo das leis ou regulamentos aplicaveis, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo sem limitagdo, as regras dispostas na Lei n°® 6.385/76, Lei n°®
7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990,
conforme em vigor, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor, Lei n°® 14.133, de
01 de abril de 2021, conforme em vigor (ou outras normas de licitacdes e contratos da
administracdo publica), Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei n°
12.529/11, Lei n® 12.846/13, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor
("Decreto n° 11.129/22"), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n°® 5.687, de 31 de janeiro de
2006, conforme em vigor, que promulgou a Convengao das Nac¢des Unidas contra a Corrupgéao,
adotada pela Assembleia Geral das Nac¢des Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis
Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econdomico da Gestora e/ou do Grupo Econdmico da Administradora, e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de intervengao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelas Partes ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/
ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
sobre as Cotas aos potenciais investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pela Gestora, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou do Grupo Econémico da Administradora, da legislagdo ambiental
e trabalhista em vigor aplicaveis a conducdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizagao, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar
a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora
nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo
e regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;
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(xxxii) acordo entre a Gestora e o e o Coordenador Lider quanto ao conteudo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o
intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo da Oferta, do
checklist preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a
documentacao elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos
Normativos ANBIMA; e

(xxxiv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢des Precedentes
previstas acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Coédigo Civil, cujo nao
implemento de forma satisfatoria pode configurar alteragcdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a Data de
Liquidacdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso
ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condicdo
Precedente. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes, sem que tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador
Lider, bem como eventual modificacdo ou revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado
com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n®
10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do aviso ao
mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da
Oferta, podendo, implicar na resilicio do Contrato de Distribuicdo ou, se o registro da Oferta ja tiver
sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando,
portanto, a revogacao da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observagdo
de determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os
Ofertantes, desde ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢bes Precedentes que sejam imputaveis a
eles ou a seu grupo econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado
com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢cdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta e o pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes Precedentes
descritas acima nao podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir,
restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagao, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus as seguintes comissdes (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de coordenagdo e estruturacdo: no valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive as eventuais Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no Preco de Emissdo; e
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(ii) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, inclusive as eventuais Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco
de Emisséo.

Os custos da Oferta serdo arcados exclusivamente pela Classe.

O Comissionamento serd pago ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, deducdo e/ou
antecipacdo de qualquer tributo, com excecao para o Imposto sobre a Renda (“IR") e Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribui¢cdo que incida ou venha a incidir, com base em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuigdo
para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o
Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up),
que, na presente data, corresponde a até 6,65% (seis inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento).

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em
moeda corrente nacional, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Liquidagdo da Oferta, por
meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto na acima, o Coordenador
Lider emitira recibo ao Fundo.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou
nos demais documentos da Oferta, sem prejuizo de eventual remuneragdo acordada pela prestagédo de
servicos continuos pelo Coordenador Lider nos termos do Regulamento.

O Comissionamento nédo inclui os honorérios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores
de servicos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo,
independentemente da liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipotese,
responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja
contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposigdes contidas neste item deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes
mesmo apos o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuicdo, até que
todos os pagamentos tenham sido realizados e os recibos do Comissionamento sejam enviados
ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a
comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissao, assumindo a coloca¢do da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracdes em eventual Distribuicdao Parcial.
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% em Valor % em relacao ao

Custos Indicativos da Oferta™ Base R$? relacio a | por Cota preco unitario
Emissiao (R$) da Cota
Comissao de Coordenacao e Estruturagao 2.600.000,00 1,30% 1,30 1,30%
Tributos sobre a Comissao de Coordenacao e Estruturacao 185.216,93 0,09% 0,09 0,09%
Comissao de Distribuicao 7.000.000,00 3,50% 3,50 3,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 498.660,95 0,25% 0,25 0,25%
Assessores Legais 310.000,00 0,16% 0,16 0,16%
Tributos sobre o pagamento aos Assessores Legais 43.850,90 0,02% 0,02 0,02%
CVM - Taxa de Registro 66.000,00 0,03% 0,03 0,03%
C_U ANBIMA - Taxa de Registro FlI 7.653,80 0,00% 0,00 0,00%
_":‘ B3 - Registro, Analise e Distribuicao (flat) 49.000,00 0,02% 0,02 0,02%
Q— Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,05% 0,05 0,05%
8 TOTAL 10.860.382,58 5,43% 5,43 5,43%
h m Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

@ Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da
aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas Adicionais.

Todos os custos da Oferta, inclusive a comissdao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao
Coordenador Lider, serdo arcados pelo Fundo, e estdo englobados pelo Custo Unitério de Distribuicao.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, o pipeline é meramente indicativo, de forma que, na
data deste Prospecto, a Classe ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com
os recursos decorrentes da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos registrados”, e buscar por “eB Capital Renda Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdao de Cotas da Classe, este iniciara as suas atividades
somente apos a realizagdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui demonstracdes financeiras.
Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “eB
Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar as “Demonstracdes

non

Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo
neste Prospecto das informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o Ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da Resolucdao CVM 175 consta do Anexo
IV deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administradora XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo

CEP 22290-210 | Rio de Janeiro — RJ

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br /
jur.fundosestruturados@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Telefone: (11) 97220-1906

Gestora EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 4° andar

CEP 04.538-905 | S&o Paulo, SP

E-mail: contato@ebcapital.com.br / ir@ebcapital.com.br
Telefone: (11) 3050-0750
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14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco |, Botafogo

CEP 22290-210 | Rio de Janeiro — RJ

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico STOCCHE FORBES ADVOGADOS

do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.100, 10° andar
CEP 04538-132 | Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico LEFOSSE ADVOGADOS
da Gestora Rua Iguatemi, n°® 151, 14° andar

CEP 04538-132 | S&o Paulo, SP
Tel.: (11) 3024-6100

Escriturador e Custodiante | OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22.640-102 | Rio de Janeiro, RJ

E-mail: escrituracao.fundos@oliveiratrust.com.br /
sqcustodia@oliveiratrust.com.br / ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestagao de tais servicos. O Fundo esta em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de
auditoria.
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14.4 Declaragao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A GESTORA,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico
de performance do Fundo, bem como informacdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracido de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 21 de julho de 2025 sob o
n° 0325120.

14.6 Declara¢dao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante
a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta se¢éo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢bes contidas
nos Cédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néo implica recomendacgéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento, o anexo da Classe
e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo determinado de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério da Gestora, podendo
chegar o prazo de duragdo maximo de 6 (seis) anos contados da data da 12 (primeira) integralizagdo
de Cotas.

Politica de divulgacao de informacoes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da
Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informag¢des obrigatorias exigidas pela Resolucdo
CVM 175.

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos
os Cotistas.

As informacdes exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico
pelos Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, "acesso”, “envio”, “divulgagdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolu¢do CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes

se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletronico a Administradora,
a Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informacdes previstas na Resolu¢do CVM 175
ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco
informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os
demais prestadores de servicos do Fundo serdo responsaveis por informar imediatamente a
Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamagbes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 |
Ouvidoria: 0800-722-3730.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas serdo destinadas a investidores qualificados, conforme previsto no artigo 12 da Resolugédo
CVM 30.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem como objetivo a busca por ganhos de capital por meio da aquisicdo, exploracao,
desenvolvimento, construcao, incorporagao e/ou retrofit, para posterior alienagdo ou locagdo, dos Ativos
Alvo, quais sejam empreendimentos imobiliarios residenciais, incluindo moradias para aluguel, bem
como pelo investimento em Outros Ativos. Para tanto, durante o Periodo de Investimento, o Gestor
buscard oportunidades de investimento em Ativos Alvo e Outros Ativos que, com a anuéncia da
Administradora, podem vir a ser adquiridos pelo Fundo.
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A Classe devera investir, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do seu Patriménio Liquido em
Ativos Alvo e Outros Ativos, observado o disposto abaixo:

Apos o término do periodo de 3 (trés) anos contados da data da primeira integralizacdo de Cotas,
independentemente da subclasse ou série (“Periodo de Investimento”), a Classe podera manter alocado
em Outros Ativos, no maximo: (i) 35% (trinta e cinco por cento) do seu Patrimoénio Liquido, nos primeiros
6 (seis) meses subsequentes ao término do Periodo de Investimento; (ii) 30% (trinta por cento) do seu
Patrimonio Liquido, nos 6 (seis) meses imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no
inciso anterior; (iii) 25% (vinte e cinco por cento) do seu Patrimonio Liquido, nos 6 (seis) meses
imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso anterior; (iv) 20% (vinte por cento)
do seu Patrimdnio Liquido, nos 6 (seis) meses imediatamente subsequentes ao término do prazo
previsto no inciso anterior; e (v) 15% (quinze por cento) do seu Patrimonio Liquido, a partir do término
do prazo previsto no inciso anterior até o término do Prazo de Duracao e/ou liquidacdo da Classe.

Os recursos ndo investidos em Ativos Alvo poderdo ser aplicados nos Outros Ativos e/ou Ativos
Financeiros, conforme acima elencados.

A Classe nao tera quaisquer limites de concentracdo em Ativos Alvo e Outros Ativos, podendo utilizar
seus recursos para a aquisicdo da quantidade de Ativos Alvo e na proporcdo que entender ser a de
melhor beneficio para o Fundo e para os seus Cotistas, considerando as opinides da Gestora e da
Administradora, bem como as condi¢ées de mercado.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo
aplicavel, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observado
que os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em
(i) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; (ii) cotas de fundos de investimento em a¢bes que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros Fll; (iv) certificados
de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; e (v) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado.

A Classe podera adquirir Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente
em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolu¢do CVM 175.

A Classe deverd realizar os investimentos nos Ativos Alvo e Outros Ativos durante o Periodo
de Investimento.

Encerrado o Periodo de Investimento, dar-se-a inicio ao periodo de desinvestimento (“Periodo de
Desinvestimento”), momento em que a Gestora e a Administradora passarao a buscar a alienagdo dos
Ativos Alvo e Outros Ativos remanescentes na carteira do Fundo, até o término do seu prazo de duragédo.
Os recursos recebidos pela Classe em razdo do desinvestimento dos Ativos Alvo e Outros Ativos
integrantes da carteira, apds o pagamento dos encargos, deverdo ser destinados ao pagamento de
distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacao de principal, observado a ordem de alocacdo de recursos
prevista no Regulamento.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessario ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo
lhe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que se sobreponham a discricionariedade da
Administradora com relacao as atribui¢des que foram especificamente atribuidas a Administradora neste
Regulamento e na legislagdo em vigor.

A Gestora podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, realizar operacdes classificadas como “day trade”,
exclusivamente para negociacdo de cotas de Fll e/ou de CRI.

A Gestora podera, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da Classe.
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A Classe podera adquirir Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio da Classe.

E vedado ao Gestor, utilizando recursos da Classe, realizar operacées com derivativos, exceto quando
tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

Remuneracido da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Em linha com o Oficio-Circular n® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN e com as
Regras e Procedimentos de Administracao e Gestao de Recursos da ANBIMA, o anexo ao Regulamento
informa (i) a Taxa Global; e (ii) as remuneracbes devidas a titulo de Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestao, Taxa de Performance e Taxa de Custodia de forma segregada.

No ambito da Classe, a Taxa Global corresponde remuneracao total a ser paga a titulo de Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Custédia e Taxa Maxima de Distribuicdo, e sera
equivalente a (i) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido, nos primeiros 12 (doze) meses contados da Data de Inicio; e (ii) 1,20% (um inteiro e
vinte centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido a partir do 13° (décimo
terceiro) més contado da Data de Inicio; em ambos os casos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, o Gestor mantém o Sumario da Remuneracdo da
Classe disponivel em seu site (https://ebcapital.com.br/), no qual ha a abertura dos valores cobrados a
titulo de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Custodia e Taxa Maxima de
Distribuicdo de forma segregada.

Pela prestagdo dos servicos de administracéo fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de
Imoveis, servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracdo de Cotas, de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo, sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de
Administracdo correspondente ao percentual de 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contébil do
Patriménio Liquido, com minimo mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da Data de Inicio, pela variacdo positiva do IPCA.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda nao tenham integrado
indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Pela prestacdo dos servicos de custddia dos ativos financeiros, serad devida pela Classe a Administradora
uma Taxa de Custddia correspondente ao percentual de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido, com minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sendo certo que o valor minimo
mensal da Taxa de Custddia esta incluido no valor minimo mensal da Taxa de Administragdo previsto
acima. Para fins do de esclarecimento, a Taxa de Custddia estd englobada na Taxa de Administragao,
sendo certo que, em qualquer caso, o montante total cobrado a titulo de Taxa de Administracdo e Taxa
de Custodia ndo podera superar o valor maximo da Taxa de Administracdo prevista acima.

Pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira de Ativos do Fundo, sera devida ao Gestor a Taxa de
Gestdo equivalente a (i) 0,52% (cinquenta e dois centésimos por cento) ao ano, sobre o valor contabil
do Patriménio Liquido, nos primeiros 12 (doze) meses contados da Data de Inicio; e (ii) 1,07% (um inteiro
e sete centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido a partir do 13° (décimo
terceiro) més contado da Data de Inicio; em ambos os casos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Administradora e o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa
de Gestdo, conforme o caso.
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O Gestor podera destinar parcela da Taxa de Gestdo para remunerar os distribuidores no ambito das
emissdes de Cotas (incluindo a Primeira Emissdo), sendo certo que a referida remuneracdo ndo sera
considerada para fins da Taxa Maxima de Distribui¢do, uma vez que sera descontada da Taxa de Gestdo.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe,
os quais serdo debitados diretamente do patrimonio da Classe.

Caso a Classe venha a adquirir cotas de outros fundos de investimento sob gestdao do Gestor ou de
partes a eles relacionadas, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreenderdo as taxas de
administracdo e de gestao de tais fundos. Nao serdo consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em
cotas que sejam (i) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (ii) emitidas por fundos de
investimento geridos por partes nao relacionadas ao Gestor.

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a Taxa de Performance. A Taxa de Performance sera
equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores efetivamente distribuidos aos titulares de Cotas B que
excedam seu Capital Integralizado corrigido pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano. Ndo
havera cobranca de Taxa de Performance sobre os valores distribuidos aos titulares de Cotas A.

O detalhamento do célculo e da forma de pagamento da Taxa de Performance consta no ADENDO — TAXA
PERFORMANCE do anexo descritivo do Regulamento.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados Rendimentos Prioritarios Cotas A, os Rendimentos Alvo
Cotas B, os Rendimentos Adicionais Cotas A, o Retorno Alvo Cotas A e o Retorno Alvo Cotas B (conforme
definido no Regulamento) estabelecidos nos respectivos apéndices.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas de determinada subclasse nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos da Classe (i) para as Cotas que estejam admitidas a negociagdo em mercado de
balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento; ou (i) para as Cotas que estejam admitidas a negociacdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo escriturador.

Sem prejuizo do pagamento de encargos, a Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a
seguinte ordem prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos de sua carteira, na amortizagéo
e/ou no resgate de Cotas, em relacdo aos rendimentos recebidos e desinvestimentos realizados pela
Classe:

(i) distribuicdo de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas A até atingir o montante
equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme definido no apéndice A);

(i)  uma vez pagos os Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A, o saldo
remanescente (se houver) sera destinado para a distribuicdo de rendimentos, amortiza¢cdo e/ou
resgate das Cotas B até atingir o montante equivalente aos Rendimentos Alvo Cotas B (conforme
definido no Apéndice B), sendo certo que poderao ser realizadas distribuicbes aos titulares de Cotas
A, nos termos abaixo;

(i)  uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B, o saldo
remanescente (se houver) sera destinado para a distribuicdo de rendimentos, amortizacdo e/ou
resgate das Cotas A até atingir o montante equivalente ao Rendimento Adicional Cotas A; e

(iv)  uma vez pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A e realizada a
amortizacdo integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizagdo Monetaria das Cotas A), o
resultado remanescente (se houver) da Classe sera destinado ao pagamento de distribuicdo de
rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas B.
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Para fins do inciso (ii) do item acima, caso em um determinado més seja verificado caixa em excesso ao
necessario para a realizacdo do pagamento dos Rendimentos Alvo Cotas B, o caixa excedente podera ser
utilizado, a critério da Gestora, para o pagamento de distribuicdo de rendimentos aos titulares de Cotas A.

Adicionalmente, eventuais valores distribuidos pela Classe poderdo ser feitos por meio de amortizagdo
de Cotas.

Informacgoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

E de competéncia privativa da assembleia de Cotistas:

(i) deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo;

(ii) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora;

(iii)  aprovar a emissdo de novas Cotas que exceder o limite de Capital Autorizado;

(iv)  deliberar sobre a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a liquidacao
da Classe;

(V) alterar o Regulamento, exceto nas hipdteses previstas no item 13.1.1 do Regulamento;
(vi)  deliberar sobre o plano de resolucédo de patrimonio liquido negativo;

(vii)  deliberar sobre o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe e as demais caracteristicas
alternativas previstas no item 12.1.5 do Regulamento;

(viii) deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos prestadores de servicos essenciais, nas
hipoteses cabiveis;

(ix)  deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
(x)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas;

(xi)  eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(xil) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse, nos termos do § 1° do art. 27,
do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

(xiii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de
Performance; e

(xiv) deliberar previamente sobre a eventual contratagcdo da Administradora, do Gestor ou partes a eles
relacionados para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Os prestadores de servigos essenciais, o custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco
por cento) das Cotas em circulacao ou, ainda, o representante de Cotistas, poderao, a qualquer tempo,
requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da
comunhdo de Cotistas.

Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (x), (xii) e (xiii) acima,
dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em assembleia de Cotistas, por titulares de Cotas
que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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A alteracdo das caracteristicas das Cotas, incluindo a alteracdo dos direitos por elas conferidos,
remuneracao e condi¢des de pagamento, deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) da subclasse
afetada. Adicionalmente, qualquer alteracdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A
ou no Retorno Preferencial Cotas A, bem como a eventual prorrogagdo do prazo de duragdo (ressalvado
o disposto no item 3.1 do Regulamento), deve ser aprovada em assembleia de Cotistas, pela maioria
dos Cotistas presentes, e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas A.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em
conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacao vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: https://ebcapital.com.br/.

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragao fiduciaria, atuando desde o final
de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar neg6cios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP
Investimentos, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo
de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua operacdo, intensificando e expandindo suas atividades,
sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além
de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administragdo para fundos de investimento estruturados,
como fundos de investimento imobiliarios e de participacdes. A Administradora possui uma equipe
composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma extensa experiéncia
financeira com solido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados a
atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A eB Capital é uma empresa brasileira de investimentos alternativos Multi Asset Class e que atua por
meio de uma plataforma com cinco verticais distintas de negdcio: eB Private Equity, eB Clima, eB Real
Estate, eB Crédito Agro e eB Capital Solutions. O DNA da empresa combina expertise em investimentos
com exceléncia operacional, uma vantagem competitiva crucial para criar valor e gerar altos retornos.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracbes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo
sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente a época
da elaboragdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagéo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacéGo. Os Investidores nGo devem considerar
unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacgao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos" significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

"IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributacao Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O |OF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da aquisi¢do, resgate,
liquidagao, cessdo ou repactuacao de titulos e valores mobilidrios, conforme preveem os artigos 28 e 32
do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
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tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento. Atualmente, somente
havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas acima ocorrerem antes de 30 (trinta) dias
contados a partir da data do investimento no Fundo.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as opera¢des de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

QIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obteng¢do de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao, alienagdo, amortizagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37
da Instru¢do Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢cdo RFB 1.585"), devendo o tributo
ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto
na cessao ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.

O IR sobre distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienacdo
ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica
(nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de
calculo das contribuicdes do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
1° do artigo 2° da Lei n®9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100
(cem) Cotistas. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucdo RFB 1.585, a verificacdo das condi¢bes
para a referida isencdo do IR serd realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de
distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida (“JTE"); e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos em regulamentacao pelo CMN. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo
ou alienacéo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar isentos de tributacdo. Para maiores informacbes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme artigo 85, § 4°, da
Instrucdo RFB 1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em JTF, sdo isentos de tributacdo pelo IR, conforme as mesmas regras anteriormente
descritas para cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil.
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Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a aliquota de
15% (quinze por cento), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em JTF e/ou nao realize o investimento
conforme regulamentacao pelo CMN.

Considera-se JTF para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou capital, ou que
o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a
sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo
favorecida, aqueles listados no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de
junho de 2010 (“Instrucdo RFB 1.037"), conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n° 11.727/08") acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a
aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa
fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdémica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢des econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual seré aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nédo
estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, por forca da
previsdo contida no artigo 16-A da Lei n° 8.668/93, com redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
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incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solu¢do de Consulta Cosit n°® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacao de valores indevidamente
recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢des.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Informac6es Adicionais

Plataforma de Investimento

Fundada em 2017 por empreendedores brasileiros, a eB Capital € uma gestora de ativos alternativos que investe em setores
relevantes e estratégias que remodelam a economia brasileira por meio do capital privado.

Privale Real Agri Capital
Equity Climate Estate Credit Solutions

Buscando criar lideres Busca investimento em Equipe experiente Equipe experiente para Equipe com track
de mercado em empresas inovadoras na elaboragao de fornecer solugbes de record comprovado
industrias de alto em Novas Energias, teses de investimento crédito para empresas em estruturas sob
crescimento que Seguranga Alimentar e diferenciadas, em em crescimento na medida combinando
possam trazer Circularidade, nichos de mercado cadeia de valor de estratégias de crédito,
solugbes para as alavancando a imobiliario que sejam, Ag e Food, um dos hibridas e oportunistas
lacunas estruturais do vantagem competitiva na sua vis3o, principais motores de para atender as
Brasil. global do Brasil resilientes aos ciclos crescimento do Brasil necessidades de
em Investimentos econdmicos. financiamento das
Climaticos. empresas

ee——
ESG

e ——————
Comercial ‘ Relai;a_ocom Legal & Compliance j: Operagdes
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Sociedade com o Claure Group

Investimentos e
Operacoes Locais
e Globais

CLAURE
GROUP

Fante: Gesora

Lideranca da eB Capital

g W

L LLEY.

& Mineragdo Estilo de Vida

A eB Capital fez uma sociedade com o Claure Group em 2023 para aprimorar sua capacidade de
identificar setores de alto crescimento, atrair os melhores talentos e oferecer retornos excepcionais.
Combinamos experiéncia local com acesso global. Os sécios da eB Capital tem um histérico
relevante como investidores e operadores de negocios.

i

Esportes & Inteligéncia
Entretenimento Artificial

Nossos sécios possuem um longo e bem-sucedido histérico em investimentos e operagoes

Eduardo Sirotsky Melzer
Managing Partner & CEO
Antes de fundar a eB Capital, Eduardo foi CEO e
Presidente do Conselho do Grupo RBS, um dos
maiores conglomerados de midia e negocios do Brasil

28 anos de experiéncia operacional e de investimento,
liderando empreendimentos complexos e
transformacionais.

Eleito por trés anos consecutivos como um dos lideres
mais influentes da América Latina pela Cambridge
Associates e Empreendedora do ano em 2021 pela
EY. Possui MBA pela Harvard Business School.

Marcela Drigo

Partner & Head de Real Estate

Marcelo Claure
Managing Partner & Vice Chairman
Dirige uma empresa de investimento global
multibilionaria; atua como Presidente Executivo da
Bicycle Capital, Vice-Presidente do Grupo da SHEIN
e Presidente da SHEIN América Latina e Vice-
Presidente da eB Capital

Co-Presidente do Conselho Consultivo do D*3
Institute em Harvard, com laboratérios focados em
Gen Al, negécios e Clima e Sustentabilidade.

Investiu em varias empresas verdes (LIV, Ausenco,
Lithium Energy, Form Energy e Leoparda) e € o dono
do Team Brazil da E1 Electric Boat Competition.

Pedro Parente
Chairman of the Board
Reconhecido como um dos lideres mais influentes do
Brasil.

Anteriormente, fol CEQO da Petrobras. CEO e
Presidente da BRF, Bunge Brasil e Grupo RBS e
membro do Conselho de Administragdo da Syngenta.

Longa e bem-sucedida carreira no setor publico,
ocupou diversos cargos no Ministério da Fazenda e no
Ministério do Planejamento. Como Ministro de Estado,
liderou a maior Crise Energética do pais (conhecida
como “Crise do Apagao”) em 2001 e foi Chefe de
Gabinete do Presidente Fernando Henrique Cardoso.

Marcela € sdcia e responsavel pela area de real estate na eB Capital e possul mais de 25 anos de experiéncia em investimentos imobiliarios
em diversos setores (varejo, escritorio, logistica e residencial); incluindo estratégia de alocagao de capital, fusbes e aquisicdes, e gestao
de ativos para investidores institucionais internacionais.

Anteriormente, Marcela atuou como Diretora Executiva do Departamento de Investimento Imobiliario para a América Latina do Canadian
Pension Plan Investment Board (“CPPIB"), onde aprovou e coordenou o programa de investimentos da empresa em ativos multifamily no
Brasil. Antes disto, Marcela foi Diretora de Investimentos no Braslil da Clarion Partners, uma empresa de private equity imobiliario, e Vice-
Presidente da Capital Trust, companhia listada em Nova York que atua no setor de crédito imobiliario.

Marcela também & membro do Conselho de Administracdo da Cyrela Brazil Realty S_A. E formada em engenharia civil e administragdo de
empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e possui um MBA pela Columbia Business School.

ﬂ

Arthur Constancio
Analista de Investimentos RE

M I

Luiz Santin Maria Rocha
Gerente de Fundos Relagbes com Investidores

o> r - 2
Jéssica Teixeira
Gerente FP&A

Gabriela Elian
Head Juridico & Compliance
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Sumario Executivo

Aquisicéo descontada de edificio comercial 100% vago no bairro de Higiendpolis, Sao Paulo, e converséo para uso
residencial, com retrofit e construgao de nova torre, para aluguel e posterior venda com ganho de capital. Atragéo de
parceiros com expertise para executar a tese: eB Capital na figura de gestor, Greystar como operador e consultor
imobiliario e Metaforma como incorporador.

Destaques da Tese Destaques do Investimento

-
Prazo: = Oferta:

mﬁ Localizagao privilegiada a uma quadra do Shopping Higiendpolis
5 anos R$ 200 milhdes

Cota Sénior
R$ 160 milhoes

* Rentabilidade pré-definida em
IPCA + 9% a.a.

Cota Subordinada
R$ 40 milhces

* Rentabilidade alvo de IPCA +
20% a.a. liguido

Preco de compra “all-in” atrativo, com desconto de 40% para
o estogue de langamentos na regido

Processo de aprovagdes em estagio avangado, mitigando

= Kicker e levar retorno a
riscos do ciclo imobiliario pod

IPCA+ 115% aa.

= Foco em ganho de capital na
venda do ativo

= Até 6,5p.p. de prémio para
NTN-B de referéncia (gross-up)

* Periil de retorno satisfatorio em
relagio ao risco

* Rentabilidade isenta de
imposto de renda

= Preferéncia no recebimento

I\r Momento oportuno para a alocagéo de capital em ativos
dos fluxos de caixa do projeto

descontados
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Prazo de construcdo menor que a incorporacao

1 O ritmo de desembolso em projetos retrofit € mais acelerado
quando comparado ao greenfield, o que leva a projetos de menor
duragao.

Ciclo de investimento mais curto

2 O fluxo de caixa do projeto se torna positivo mais cedo, uma vez
que o empreendimento demanda menos tempo até que possa
gerar renda ou ser vendido.

Reducéo de risco de mercado

3 Ha menor exposi¢ao a riscos de execugao e de mercado por se
tratarem de projetos mais simples e rapidos de serem realizados.
Além disso, ha maior colateral desde o inicio do empreendimento.

bem camo am div

Atratividade do Produto de Multifamily

O multifamily é o modelo de residencial para renda dominante nos maiores mercados do mundo, como nos EUA, onde quase
35% das pessoas vivem em unidades alugadas, sendo 47,5% em empreendimentos multifamily. Apesar de subpenetrado no
Brasil, a tese de residencial de renda j& € comprovada por aqui, dado que 20% das familias j& moram de aluguel.

g ke 8
Crescimento de demanda

Mudangas sociais-
demograficas por aluguel x compra

Relagdo risco x
retorno favoravel

Aumento de prego
dos imdveis

Mercado enderegavel
relevante e subpenetrado

Tem se tornado comum
entre as geragdes mais

O aumento de prego dos
iméveis de médio/alto

Mudangas no perfil das
famllias, com pessoas se

No Brasil, 20% das pessoas
Javivem de aluguel, mas o

A demanda por
residéncias é perene e

(1) Fonfe: Ge:

i2) As s

padrdo, aliado a condiges
desfavoraveis de taxas de
juros impedem a aquisi¢ao
de residéncias por parte
de familias fora das faixas
de renda atingidas por

subsidios governamentais.

casando mais tarde, se
separando mais cedo e
tendo os filhos saindo de
casa ainda jovens, fez com
que o nimero de habitantes
por domicllio caisse de 4,0
para 2,8 nos Ultimos 30
anos, criando demanda
adicional por mais
moradias

contides sho baseadas na visko do Geslor sabre o désempenha do mercads, bem came em di

conceito de multifamily ainda
& subpenetrado. O mercado
tem demostrado que existe
demanda para esse lipo de
produto e que as pessoas
estdo dispostas a pagar
para ter mais qualidade

e experiéncia no 3mbito
residencial.
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menos dependente de ciclos
econdmicos comparado

a outros segmentos do
mercado imobilidrio. Com
isso, a percepgao de
riscos € baixa, fazendo
com que o mercado de
residencial para renda seja
o setor com menor cap
rate transacionado nos
mercados globais

e modelos, ssfimalivas & pramissas sdofsdas pelo Geslor

jovens a maior demanda
por aluguel ao invés da
compra de um imovel,
explicada por motivos
como: desenvolvimento
do mercado de capitais,
menor dispéndio inicial
e flexibilidade para
mudangas futuras



Tendéncias favoraveis para o Multifamily

Mercado de locagdo pelo mundo?

Mercado de Aluguel no Brasil'
{em milhdes de domiclios & % do total de domicilios)
I

Chile Estados Unidos

Moomicilios alugados (em milhdes)  — % de domicilios alugados

100
Amostra

Relagao Prego/Renda X
Disponivel* L . . . II.I ll . . Mediada e e e e e e
; L
zima de 70 na

Um estudo recente indica que
nunca foi tdo caro adquirir uma &0
residéncia em Sdo Paulo, Nova
lorque, Miami e Chicago, quando 40
20

comparado ao proprio histdrico
de cada mercado, sob a métrica

CU de preco dos imoveis sobre a
renda disponivel das familias. - -
g 5 T §8f§lp68323§58§g383°¢ ! TEENEEEN
p SRR EEEEEREEEEEE RS : LS B
@ . A A : 1
& woe I
m Fontec1. Pes a () IC) do IBGE; 2 OECD earch: Global Livng Outiock.
N Angélica 745: O Projeto
Tese de Investimento Informagdes do Projeto
Localizagao premium com potencial para valorizagao do ativo via renovagao e o i )
demanda para locagdo Area Privativa do residencial 14.013 m*
O Bairro de Higiendpolis & um bairro de classe média/alta, que possui um dos Area Bruta Comercial 962m?
estoques residenciais mais antigos da cidade de S&o Paulo - mais de 60% das . . . 5
edificagbes foram construidas antes de 1980*, e possui demanda para locag&o Aluguel Médio Residencial R 145/m
o it Aluguel Médio Comercial RS 65/m*
A oferta futura de empreendimentos imobilidrios na regido & estruturalmente Yield on Cost IPCA + 11,5%
limitada por tombamentos e perfil fundidrio. Novos progulcs com |_nfraestrulura Tipologias Studios, 1 e 2 dormitorios
completa de lazer e que oferecam excelente experiéncia ao locatério, tendem a
capturar valor rapidamente. Unidades de Comércio 2
Mdltiplas saidas Vagas 50
O venda do empreendimento locade pode ocorrer de diversas formas como
i) venda total para um investidor (nico, i) listagem do fundo para renda ou
iii) venda pulverizada das unidades.
Cronograma
Jul-25 Abr-26 Out-27 Jan-28 Mar-29 Set-29
Inicio do Fundo Inicio da Construgo Entrega do Retrofit Entrega da torre nova Estabilizacdo Venda do Ativo
® @ L L @ L

odeios, esimativas e pramissas ado

i contidas s80 baseadas na viséo do Gesh

Localizacao Privilegiada

Acesso através da
Rua Barao de Tatui

Acesso através da
Av. Anggélica

L
10 min a pé do Shopping Patio g
Higiendpolis (650.0m) Q,C'-
. q% Rua Bar&o de Tatui é um
i . emergente corredor gastrondémico,
= Shopping .' com crescente numero
: Patio 4 de estabelecimentos renomados
= Higienopolis >
4,, (500 m) =
(78 4 i

(o 73
o i .
O/,._;. )
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Higienépolis: O Bairro

Higiendpolis: O Bairro
Higiendpolis € um dos bairros mais valorizados da cidade de Sao Paulo,

sendo desejado por sua proximidade a escolas e universidades tradicionais,
servigos de alta qualidade e com boa conectividade e facilidade de acesso.
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@ Estagdes de metrd Santa Ceclilia j_‘ Restaurants:Modl, Carlota,

N 5 Le Jazz Brasserie, Padaria
e Higiendpolis-Mackenzie Barcelona, Café Colon

Parque Buenos Aires
e Praga Vilaboim

Shopping Patio Higiendpolis,
Rua da Consolagdo

A
~d

N R

Universidade Mackenzie, FAAP ? Museu de Arte Brasileira, Instituto
e Colégio Rio Branco 6 Moreira Sales, Pago das Artes

@ Estadio Pacaembu, Museu do G,{ = | A10min da Av. Paulista
Futebol e Sao Paulo Athletic Club AE2 | e 7min da Av. Pacaembu

1. Jardins de Chuva
Infraestrutura verde em frente
ao edificio, possibilitando o
escoamento e absorgao de
agua da chuva a partir de uma
rede de drenagem subterranea.

do prédio conformando um
estar urbano a partir de seus
patamares interlagados com a
subida e vegetagao.

3. Varanda Interna
Espago externo com acesso
particular pela area comercial

4. Paisagismo Frondoso

Trecho de area permeavel

do projeto, fundamental para

a drenagem. Seu porte e

densidade daréo valor cénico

comunicando com o conceito
Ml do projeto.

Imagem llustrativa: Angélica 745

Fonte: ¢
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Térreo e entrada pela Rua Barao de Tatui

®©
g
Q
S
O
N

Gestao e Governanga
Processo de Investimentos Comité de Investimento

= Alianga entre os sfakeholders garante que as tomadas de decisdo

= Deal off-market originado e adquirido pelo . o 1
sejam sempre em beneficio final do cotista;

Originagao incorporador
* Alinhamento de interesse evita o conflito agente-principal na estrutura
de investimento.

r = Estudo de viabilidade econdmica e financeira do
Andlise de

g rojeto
Viabilidade Estlruturacéo do produto com otimizagdo da
1 . - Imi;
L IEE rentabilidade ndicagac
o - : o Capital
Due Diligence = Diligéncia aprofundada dos principais riscos
e aprovacao final juridicos, técnicos e ambientais
em comité = Aprovagao final em comité
= Otimizag&o do projeto para a finalidade de renda Indicacio Indicacio
Desenvolvimento & residencial o metaforma
Construcao = Desenvolvimento, acompanhamento e Capita
monitoramento da construgdo
Operagdo = Operagéo otimizada para modelo multifamily Indicagio
& Venda « Preparagio e venda do empreendimento Capital

o o mercads, bem com em diver:

i contides 5o baseadas na visho do Gestor sabre o dessmpent o modelos, exfimalivas & pramissas adotedas pel Gestor,

Estrutura do Fundo

Investidores

100%

eB Capital Renda Residencial Fll w’
H Capital

100%

SPE Angélica 745 S.A. Gkg\m;}\u

Orpo

Angélica 745

metaforma

1) Fonte
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Estrutura do Fundo Rentabilidade Alvo

Rentabilidade Alvo Rentabilidade Alvo

IPCA + 20% a.a. (equivalente a  IPCA + 9% a.a. (equiv. a IPCA + 11,3% bruto IR)*

IPCA + 24% a.a. bruto IR)* Até IPCA + 11,5% a.a. (equiv. a IPCA + 14,2% bruto de IR)*
* Estimativ, a IPCA de 4% a.a. e aliquota de imposto de renda de 15%.

R$ 160 milhdes
(80%)

Sensibilidade de Retorno Real = Cota Subordinada

Data de Saida
8 9 12

w

Subordinada

R$ 40 milhdes

Cap Rate de Saida

turss. A parcentagem de refoms

Estudo de Viabilidade

Fluxo de Caixa (em valores reals) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5| EStrUtura dO K.rcker
Captagsio Total 200.000.000 . - . . para Cota Sénior
* No momento da venda do ativo, todo o
Desenvolvimento Imobilidrio (77.206.119)  (61.567.123) (59.311.269) (185.900) - fluxo de resultado distribulde devera ser
Resultado O I Multifamil - (495.000) 128210 15811032 3.421.183 pago & cota sénior até que a rentabilidade
de IPCA + 9% a.a. seja afingida;
‘Venda de Unidades Liguido 618.029 2.283.332 22 B26 462 5.036.383 - - ) g
Venda do Ative Multifamily Liquido - - - - 261990374 » O excesso de retorno devera ser
distribuido & cota subordinada até que
Resultado O) ional Cal 76.588.000) (59.778.791)  (36.356.598 20.661.514  265.411.558 T -
- Poraciony Lata ( S ) ! seja atingida a rentabilidade de IPCA +
20% a.a.;
Custos da Oferta (10.860.000) - - - - = Apds atingido o benchmark da cota
Taxa de Administragiio, Gestdo e Performance (1.296.143) (2.386.900) (2.386.900) (2.386.900) (9.007.878) subordinada, o excesso de retorno sera
Resultado Caixa (88.744.233) (62.166.692) (38.743.498)  18.274.614 256.403.679 distribuido para a cota sénior até essa
alingir a rentabilidade de IPCA + 11,5%
a.a. (agdo do kicker de performance);
Distribuicio Cota Sénior (Principal + Benchmark) - - 4.353.306 17.413.226 204 239.382
* Se houver, todo o excedente de resultado
Distribuigdo por cota o - - 27 109 127.8 sera distribuido para a cola subordinada,
Distribuigiio Cota Subordinada (Principal + R - 7.149.421 5134317 75.182.938 conferindo a essa caracteristicas
Benchmark) . ) A - - [
X X tradicionais de investimentos imobiliarios,
Diskrihulcha por cata - - 7.8 128 1880 enquanto a cota sénior tem um blend entre
Distribuigio Total - - 11.502.727 22.547.543  279.422.321 o investimento em “papel” e “tijolo”.
Distribuigdo total por cota - - 20,6 237 3156
5 2

= modelos, &
is para o Ge,

Termos & Condigdes

Oferta Publica (Resolugio CVM n® 160) com Rito Automatico
EEEEEEEEEEE - o Cotes da Classe Unica Responsabilidade Limitada do B Capital Residencial Fll

A emiss80 sera realizada em 2 subclasses: Subclasse A (Sénior) e Subclasse B (Subordinada). As Cotas Subordinadas deverdo corresponder a 20%
do total de cotas efetivamente emitidas

Gestora el Capital Gestao de Recursos Lida.
Coordenador Lider e Ad XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.

Subclasses

Categoria Fundo de Investimento Imaobiliario (FII)

Prazo de Duragao do Fundo 5 anos, prormogaveis por até mais 1 ano, sendo 3 anos de periodo de investimentos
Ambiente de Megociagan Cetip (Mercado de Balcdo B3)

Regime de Colocagio Melhores esforgos de colocacio

Publico-Alva Investidores Qualificados

Volume Base da Oferta RS 200.000.000,00 (duzentos milhSes de reais), com possibilidade de lote adicional de 10%
Violume Minimo RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

Prego de Subscrigao por Cota RS 100,00 (cem reais)

- Subclasse A: IPCA + 9,00% a.a. (Retorno Preferencial)

S Al - Subclasse B: O Fundo buscara atingir uma rentabilidade equivalente a IPCA + 20,00% a.a., apds o pagamento do Retorno Preferencial das Cotas A

» Subclasse A: Uma vez realizado o pagamento integral dos Rendimentos Alvo das Cotas B, os Rendimentos Prioritdrios das Cotas A serdo
Rentabilidade Adicional acrescidos em 2,50% a.a., de forma que o Retorno Preferencial das Cotas A passard a ser equivalente a IPCA + 11.50% a.a.

- Subclasse B: Todo o excedente apds a satisfagdo da Rentabilidade Adicional das Cotas A

- Subclasse A: RS 10.000,00 (dez mil reais)

- Subclasse B: RS 50.000,00 (cinquenta mil reais)

(i) Durante o 1° ano: 0,65% a.a, e (i) Apds o 1° ano: 1,20% a.a. - Distribuidos entre Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de
Distribuigdo e de Custadia

Investimento Minime por Investidor

Taxa Global

Taxade Performance 20,00% sobre a remuneragio que exceder IPCA + 7,00 a.a. (apenas sobre os rendimentos auferidos pelas Cotas B)
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ANEXOS

ANEXO |

ANEXO Il

ANEXO Il

ANEXO IV

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
REGULAMENTO VIGENTE
ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO

,Capital
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 29
de junho de 2009, neste ato representado nos termos do seu estatuto social (“Administradora”), e a EB
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
28.620.199/0001-70, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracédo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
14.796, neste ato representado nos termos do seu contrato social (“Gestor” e, quando referido conjuntamente
com o Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”), RESOLVEM:

0] constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), destinado a investidores qualificados,
nos termos do Artigo 12 da Resolu¢éo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 30”), denominado “EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”);

(ii) definir que o patrimbnio do Fundo serd representado por uma classe Unica de cotas de
responsabilidade limitada, sob a forma de condominio fechado, denominada “CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Classe”);

(i) desempenhar as funcdes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e
responsabilidades previstos na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento;

(iv) aprovar a indicagéo, pela Administradora, do Sr. LIZANDRO SOMMER ARNONI, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n° 23.855.140-4 (SSP/SP), inscrito no CPF sob
0 n° 279.902.288-07, com endereco comercial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, como o diretor da Administradora
responséavel pelas operacbes do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos
previstos no Regulamento;

(v) aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), nos termos do ANEXO | ao presente Instrumento
de Deliberacéo Conjunta;

(vi) aprovar a 12 (primeira) emisséo de cotas da Classe (“Cotas” e “Emisséo”, respectivamente) para
distribuicdo publica priméria, nos termos da Resolucdo da CVM n°160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucédo CVM 160”), da Resolucdo CVM 175 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, sob coordenacdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em regime de
melhores esfor¢os de colocacgéo (“Oferta”), bem como seus principais termos e condi¢des, incluindo:

€) Rito: a Oferta seguira o rito de registro automatico, nos termos do Artigo 26, inciso VI, “b”, da
Resolucdo CVM 160.

(b) Publico-Alvo: a Oferta sera destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
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Qualificados”) que atendam ao publico-alvo da respectiva Subclasse, conforme os
respectivos Apéndices.

Montante Inicial da Oferta: até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhfes de reais), sendo
R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) referente a emissdo das Cotas A
(“Montante Inicial da Oferta A”) e R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) referente a
emissao das Cotas B (“Montante Inicial da Oferta B” e quando em conjunto com o Montante
Inicial da Oferta A, o “Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido); ou (ii) aumentado em
raz&o possibilidade da distribui¢cdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

Quantidade Inicial de Cotas: serdo emitidas até 2.000.000 (dois milh&es) de Cotas, sendo
até 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) Cotas da Subclasse A (“Cotas A”) e até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas da Subclasse B (“Cotas B”), observado que as Cotas B deverédo
corresponder a 20% (vinte por cento) do total de Cotas efetivamente emitidas no ambito da
Oferta (incluindo eventuais Cotas Adicionais) (“Proporc¢ado de Subordinagédo”).

Preco de Emisséo: as Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor nominal
unitario de R$ 100,00 (cem reais).

Lote Adicional: nos termos do Artigo 50, da Resolucdo CVM 160, caso seja verificado um
excesso de demanda pelas Cotas no ambito da Oferta, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 10% (dez por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas
mil) de Cotas adicionais, sendo até 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas A e até 40.000
(quarenta mil) Cotas B (“Cotas Adicionais”), correspondentes a até R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), nas mesmas condicbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider. A
emissao das Cotas Adicionais devera observar a Proporcao de Subordinacéo.

Montante Total da Oferta: o montante total da Oferta, considerando o Montante Inicial da
Oferta e eventual colocacdo integral das Cotas Adicionais, sera de R$ 220.000.000,00
(duzentos e vinte milhdes de reais), equivalente a 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil)
Cotas, sendo 1.760.000 (um milhdo, setecentas e sessenta mil) Cotas A e 440.000
(quatrocentas e quarenta mil) Cotas B, observada a Propor¢édo de Subordinacéo (“Montante
Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que
observado o montante minimo da Oferta de R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais),
correspondente 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sendo 800.000 (oitocentas mil) Cotas A e
200.000 (duzentas mil) Cotas B (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo do Montante Total da Oferta. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
podera encerrar a Oferta a qualquer tempo, cabendo ao Administrador cancelar as Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribui¢do. Independentemente do volume efetivamente distribuido no &mbito da Oferta,
inclusive em caso de Distribuigdo Parcial, devera ser observada a Proporcao de Subordinacgéo,
ou seja, as Cotas B deverdo representar, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do volume
total de Cotas efetivamente emitidas colocadas no &mbito da Oferta (considerando-se a soma
das Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso, das Cotas Adicionais).

Periodo de Distribuicdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolucdo CVM 160.
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Data de Emisséo: para todos os fins, a data de emisséo das Cotas correspondera a data de
liquidacdo da Oferta.

Subscricdo de Cotas: a subscricdo de Cotas sera efetivada mediante a celebragdo de
Boletim de Subscricdo ou documento de subscrigdo aplicavel, conforme o caso, e Termo de
Adeséo, nos termos do Regulamento.

Integralizagdo das Cotas: a integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, a vista em moeda corrente nacional, em data a ser oportunamente definida pelo
Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor, nos termos do Regulamento e dos respectivos
documentos de subscricao.

Negociacao das Cotas: as Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos (FUNDOS21), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e o0s eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcédo B3.

Investimento minimo por investidor: Com relagdo a Subclasse A, cada Investidor
interessado em subscrever Cotas A devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem)
Cotas A, perfazendo a aplicacdo minima inicial da Oferta A o montante de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) (“Aplicagdo Minima Inicial de Cotas A”). Com relacdo a Subclasse B, cada
Investidor interessado em subscrever Cotas B devera subscrever a quantidade minima de 500
(quinhentas) Cotas Subclasse B, perfazendo a aplicagédo minima inicial da Oferta B o montante
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial de Cotas B”, em conjunto
com a Aplicagdo Minima de Cotas A, a “Aplicagdo Minima Inicial”).

Custos: os custos relacionados a Oferta serdo arcados pela Classe.

Destinagao dos Recursos: os recursos liquidos a serem captados na Oferta, deduzidas as
comissdes e as despesas estimadas da Oferta, serdo alocados em Ativos Alvo e Ativos
Financeiros, a critério do Gestor, observado o disposto na politica de investimento prevista no
Regulamento.

Coordenador Lider: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o
n°® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).

Demais Termos e Condi¢cdes: os demais termos e condicbes da Emissdo e da Oferta
deverdo ser previstos nos documentos da Oferta.

aprovar a contratacdo da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22.640-102, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n°® 36.113.876/0001- 91, devidamente autorizada pela CVM a prestacéo dos servigos de custddia de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e ao exercicio
profissional dos servigos de escrituracdo de cotas de fundos de investimento, através do Ato
Declaratério n® 11.485, expedido em 27 de dezembro de 2010, a ser contratada pelo Administrador,
em nome da Classe, para prestar os servigos de (a) custodia de valores mobilidrios integrantes da
Carteira; e (b) escrituragcédo das Cotas;
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(viii)  submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta, bem como os demais

documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu CNPJ; e

(ix) realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacao das deliberagfes acima, nos termos da legislagao e regulamentacéo aplicaveis.

Em atenc&o ao Artigo 10, inciso Il, da parte geral da Resolugcdo CVM 175, os Prestadores de Servicos
Essenciais declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacéo vigente.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Deliberacdo Conjunta terdo os significados que
Ihes for atribuido no Regulamento.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacéo aplicavel que o Fundo tera seu nimero de CNPJ
atribuido pela CVM quando de seu registro na sua pagina na rede mundial de computadores. O nimero estara
disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim acordados, firmam este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, assinado eletronicamente em
1 (uma) via.

Séao Paulo, 18 de julho de 2025.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A

(Administrador)

ENRIOUE 11846585745

EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

(Gestor)

* * *
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ANEXO |

REGULAMENTO DO EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(Restante desta pagina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pagina seguinte)
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REGULAMENTO DO

EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Séo Paulo/SP, 18 de julho de 2025.
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REGULAMENTO DO
EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1 GLOSSARIO

11 Para fins do disposto neste Regulamento: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento
servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo alterar@o ou afetaréo o significado
ou a interpretacdo de quaisquer disposi¢cdes deste Regulamento; (i) os termos
“inclusive”, “incluindo” e “particularmente” serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que for adequado para o
contexto, cada termo tanto no singular quanto no plural incluira o singular e o plural, e os
pronomes masculino, feminino ou neutro incluirdo os géneros masculino, feminino e
neutro; (iv) referéncias a este Regulamento, exceto se expressamente disposto de forma
diversa, incluem seus respectivos anexos, apensos, apéndices e complementos,
conforme aplicavel, assim como referéncias a qualquer outro documento ou instrumento
incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidagcbes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diversa; (v) referéncias a
disposi¢cbes legais e normativas seréo interpretadas como referéncias as disposi¢cbes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a capitulos,
itens, paragrafos, incisos ou anexos aplicam-se aos capitulos, itens, paragrafos, incisos
e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; (viii) todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, isto
é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (ix) nos termos do §2°
do artigo 140 da Resolu¢do CVM 175, as referéncias ao “Fundo” alcangam suas classes
e subclasses de cotas, da mesma forma que referéncias a outros fundos de investimento
alcancam todas as suas classes de cotas ou classe unica, conforme aplicavel.

1.2 Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando iniciados com letra
maiulscula, terdo os significados a eles atribuidos neste Capitulo 1, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural:

Termo Definido Definic&o

“Administradora” XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada a
administrar recursos de terceiros conforme Ato Declaratério
CVM n° 10.460, de 29 de junho de 2009.

“‘“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

2
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“Anexo”

“Anexo Normativo III”
“Apéndice”

“Assembleia’

“Ativos Alvo”

“Ativos do Fundo”

“Ativos Financeiros”

“Atualizacao Monetéria das
Cotas A”

“Atualizacdo Monetéria das
Cotas B”

“Auditor Independente”

“B3”
“BACEN”

“Benchmark”

“Capital Autorizado”

“Capital Integralizado”
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Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do
Regulamento.

O Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
Apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas.

Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de
Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

Empreendimentos imobilidrios que, a critério do Gestor,
estejam aptos ao desenvolvimento, construcdo, incorporacao
e/ou retrofit e estejam localizados na cidade de S&o Paulo em
bairros que sejam considerados regides com alta demanda,
0s quais podem ser detidos pelo Fundo por meio da
propriedade direta do imdvel, de direitos reais imobiliarios ou
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, conforme Resolu¢cdo CVM 175.

S&o os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros
que compdem a carteira do Fundo, conjuntamente.

Ativos definidos no item 7.3 do Anexo.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice B.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM e
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servi¢os de auditoria das demonstracdes contabeis
do Fundo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e das demais
disposi¢Bes regulatdrias aplicaveis a tal atividade.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.
Banco Central do Brasil.

O parametro de rentabilidade das Cotas de determinada
subclasse, conforme determinada no respectivo Apéndice.

O Benchmark n&o representa e nem deve ser considerado
como uma promessa Ou uma garantia de rendimento
predeterminado aos Cotistas por parte da Administradora e/ou
do Gestor, nem garante que os investimentos realizados pela
Classe terdo retorno aos Cotistas.

O capital autorizado para emissdes de Cotas, que podem ser
deliberadas pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sem
considerar o volume captado com a primeira emissdo de
Cotas.

A soma dos valores das Cotas integralizadas por cada um dos
Caotistas.

3
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“Classe” Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe
neste Regulamento serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

“CMN” Conselho Monetéario Nacional.

“Codigo ANBIMA” Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, atualmente vigente.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

“Cotas A As Cotas da subclasse “A”, cujos termos e condigbes estao
descritos no Apéndice A deste Regulamento.

“Cotas B” As Cotas da subclasse “B”, cujos termos e condigbes estao
descritos no Apéndice B deste Regulamento.

“Cotista” Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

“Custodiante” ou OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E

“Escriturador” VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com

sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
autorizada pela CVM ao exercicio profissional de custddia de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio 11.484, de 27 de
dezembro de 2010.

“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Inicio” Data da 12 (primeira) integralizacdo de  Cotas,
independentemente da subclasse ou série.

“‘Demais Prestadores de Os demais prestadores de servicos contratados pela
Servigos” Administradora e pelo Gestor, em nome do Fundo.
“Dias Uteis” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expedientes na B3.

“Eventos de Verificacdo do Eventos definidos no Capitulo 10 do Anexo cuja ocorréncia
Patriménio Liquido” enseja a imediata verificagdo, pela Administradora, se o
Patrimdnio Liquido esta negativo.

“FlIs” Fundos de investimento imobiliario.

‘Fundo” EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

“Gestor” EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 4° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70,
devidamente autorizada pela CVM para o0 exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores

4

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

127



Docusign Envelope ID: 93567BD6-A1F0-4320-AE50-CDB9620B03E1

mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do
Ato Declaratério CVM n° 14.796.

‘“IGPM/IFGV” indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas.

“Iméveis” Imoéveis ou quaisquer direitos reais imobilidrios que possam
ser um Ativo Alvo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Investidores Qualificados’

“IN 1.585” Instru¢cdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015.
“IOF” Imposto sobre Operacdes Financeiras.
“IPCA” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, tomando-se como indice reajuste o divulgado no
segundo més anterior aquele previsto como sendo o do
pagamento da prestacdo, observado o disposto nos
paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacéo do indice para reajustamento
das prestacdes, o calculo da correcao monetaria devera ser
efetuado utilizando o dltimo indice conhecido, acumulando-se
eventual diferenca a parcela seguinte, quando sera efetuado
0 ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este Regulamento, de forma temporaria ou
definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as prestacdes
do preco vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passarao,
automaticamente e de pleno direito, a ser -corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo,
tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a data do evento e como indice reajuste o divulgado
no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da

prestacao.
“IR” Imposto sobre a Renda.
“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.
“Justa Causa” Uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade

competente, judicial, administrativa ou arbitral, contra o
Gestor, (a) reconhecendo infragBes graves, fraude, dolo ou
ma-fé no desempenho de suas fun¢des e responsabilidades
nos termos deste Regulamento; e/ou (b) apontando a pratica
de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de
lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo. Nao
sera devida nenhuma indenizacdo ao Gestor caso a sua
destituicdo ou substituicdo ocorra por justa causa.

5
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“ITF” Jurisdicdo considerada de tributacdo favorecida pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagéo constante
no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.037, de 4 de junho de 2010.

“Lei n° 6.404” Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispbe sobre as Sociedades por Ac¢des.

“Lei n° 8.668” Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
disp6e sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos
de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

“Lei n©9.779” Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliario
estabelecido pela Lei n° 8.668.

“Lei n®11.033” Lein®11.033, de 31 de dezembro de 2004, conforme alterada,
que dispbe sobre a tributacdo do mercado financeiro e de
capitais.

“Lei n°® 14.754” Lein®14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada,

que dispde sobre a tributacdo de aplicagbes em fundos de
investimento.

“‘Multa por Destituicdo sem Conforme item 5.10 do Regulamento.
Justa Causa”

“Ofertas” As ofertas publicas ou privadas de distribuicdo de Cotas.

“Outros Ativos” (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (ii) debéntures,
bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll; (iv) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolugéo
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (v) cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
(vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios — CRI, desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (viii) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI, e
desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(ix) letras hipotecérias; (x) letras de crédito imobiliario;
(xi) letras imobiliarias garantidas; e (xii) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios permitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis.

6
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“Patrimdnio Liquido”
“Periodo de Investimento”

“Periodo de
Desinvestimento”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Plablico-Alvo da Classe”

“Prazo de Duracao”

“Prestadores de Servicos
Essenciais”

“‘Regulamento”

‘Resolucéo Conjunta 13”

“‘Resolucdo CVM 160"
‘Resolucdo CVM 175”

“Rendimentos Adicionais
Cotas A”

“Rendimentos Alvo Cotas B”

“Rendimentos Prioritarios
Cotas A”

“Retorno Preferencial Cotas

A”
“Retorno Alvo Cotas B”

“SELIC”

“Sumario da Remuneragao”

“Taxa de Administrac&o”

“Taxa de Distribuicdo
Primaria”
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O patrimdnio liquido da Classe.
E o periodo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio.

Conforme item 7.15 do Anexo.

Primeira emissdo de Cotas, para constituicdo do patriménio
inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no item 5.3 do
Anexo.

Politica de investimento descrita no Capitulo 7 do Anexo.

A Classe sera destinada exclusivamente aos Investidores
Quialificados.

O prazo de funcionamento do Fundo, que tera inicio na Data
de Inicio e término em 5 (cinco) anos contados da Data de
Inicio, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério
do Gestor, podendo chegar ao prazo de duracdo maximo de
6 (seis) anos contados da Data de Inicio.

A Administradora e o Gestor.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, 0s seus suplementos e 0s
Apéndices.

Resolucdo Conjunta n°® 13, de 3 de dezembro de 2024,
editada pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.
Resolucdo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice B.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice B.
Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia.

Sumario mantido pelo Gestor indicando o racional de
segregacdo da Taxa Global, observado o modelo
disponibilizado pela ANBIMA.

Remunerac¢éo devida nos termos do item 6.3 do Anexo.

Taxa de distribui¢c@o primaria incidente sobre as Cotas, a qual
poderd ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento
da subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um

7
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percentual fixo, conforme determinado no ato de aprovacao
de cada nova emisséo de Cotas.

“Taxa de Gestéo” Remunerac¢éo devida nos termos do item 6.4 do Anexo.

“Taxa de Performance’ Remunerac¢éo devida nos termos do item 6.8 do Anexo.

Remuneracédo total a ser paga pela Classe a titulo de Taxa
“Taxa Global” de Administragdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de
Custddia e Taxa Maxima de Distribui¢do, conjuntamente.

Remuneragdo maxima a ser paga aos prestadores de servico

“Taxa Maxima de gue sejam contratados e remunerados de forma continua

Distribuicdo” pela Classe em raz&o da prestagéo de servico de distribuigdo
das Cotas.

“Termo de Adesé&o” Termo de Ciéncia de Risco e Adesédo a este Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das
Cotas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o
Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175.

2.2 O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a
vinculacado, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse
de Cotas.

2.2.1  As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3 PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo terd inicio na Data de Inicio. O prazo de duracéo inicial do
Fundo sera de 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio, podendo ser prorrogado por
até 1 (um) ano, a critério do Gestor, podendo chegar ao prazo de duragdo maximo de 6
(seis) anos contados da Data de Inicio. O prazo maximo de duragdo do Fundo apenas
podera ser prorrogado mediante aprovacao em Assembleia.

4 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E RESPONSABILIDADES

4.1 A administracdo fiduciaria do Fundo sera realizada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco
I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada a administrar recursos de terceiros conforme Ato Declaratério
CVM n° 10.460, de 29 de junho de 2009.

4.2 A gestéo do Fundo sera realizada pela EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
28.620.199/0001-70, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.796.
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4.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais e Demais Prestadores de Servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proéprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou a regulamentagao vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na
regulamentacao aplicavel, observado o Capitulo 9 abaixo.

4.4 Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os
Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacdo dos Demais Prestadores de
Servi¢cos néo altera o regime de responsabilidade do Prestador de Servico Essencial e
dos Demais Prestadores de Servico perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

4.5 Para fins do item 4.3. acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, do Gestor
e dos Demais Prestadores de Servicos terd como parametros as obrigacdes previstas
(i) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
(ii) neste Regulamento, incluindo o Anexo, 0s seus suplementos e os Apéndices; e (iii) no
acordo operacional do Fundo e nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se
houver.

5 SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

51 A Administradora e o Gestor deverdo ser substituidos nas hipéteses de (i) renincia;
(ii) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (iii) descredenciamento, por decisdo da
CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobiliarios, no caso da
Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de valores
mobiliarios, na categoria de gestores de recursos, no caso do Gestor.

51.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a
Administradora renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, observado o
disposto no item 12.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberacdo da Assembleia.

5.2 Na hipotese de renlncia ou descredenciamento da Administradora ou do Gestor, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até
15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

5.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

52.2 No caso de renlncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de rendncia, sendo que:

0] 0 Gestor devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituido, observado o prazo estabelecido acima; e

(i) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcbes até a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira
de Ativos do Fundo, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

52.3 Aplica-se o disposto no item 5.2.2(ii) acima, mesmo quando a Assembleia
deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora,
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cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger nova Administradora para processar
a liquidagao.

52.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM
poderda nomear um administrador e/ou gestor temporarios, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacédo da Assembleia de que trata o item 5.2.

5.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado nédo seja substituido pela
Assembleia prevista no item 5.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo
o Gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até que a liquidagéo seja
concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento
do Fundo na CVM.

52.6 Nas hipéteses referidas no item 5.2.2 acima, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia que eleger uma nova administradora constituira documento habil
para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da Classe.

5.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio da
Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

53 Enquanto o novo gestor ndo for aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou
alienacdo de Ativos do Fundo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos
em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais, a critério da
Administradora; e (ii) a Administradora podera contratar gestor para executar a gestédo
da carteira de Ativos do Fundo.

54 Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

55 Caso a Assembleia referida no item 5.2 acima aprove a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo,
a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para homear o substituto do
Prestador de Servigco Essencial.

55.1 Se (i) a Assembleia prevista no item 5.5 acima ndo aprovar a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se
as 2 (duas) convocacdes; ou (ii) tiver decorrido o prazo estabelecido no item 5.2.2
acima, sem que o prestador de servi¢o substituto tenha efetivamente assumido
as fungfes do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera ser
liguidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungfes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

5.6 Se a Assembleia ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, o
BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

5.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para
a Classe, (i) colocar a disposicdo do seu substituto, durante o processo de substituicdo
e até que este seja finalizado, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e
demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
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da parte geral da Resolugdo CVM 175, de forma que o prestador de servi¢o substituto
possa cumprir 0s deveres e obrigagfes do Prestador de Servigo Essencial; e (ii) prestar
qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico
que vier a substitui-lo.

5.8 Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de
regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes,
podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (i) a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial; ou (ii) a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporério, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM
podera nomear um administrador temporario ou gestor temporario, conforme o caso.

5.9 No caso de renlncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou até a liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

5.10 A Assembleia podera deliberar pela destituicdo do Gestor com ou sem Justa Causa. Nas
hip6teses de destituicdo sem Justa Causa, aplicar-se-a o seguinte: (i) a cobranca de
multa ndo compensatéria no valor equivalente a 18 (dezoito) vezes o valor mensal da
Taxa de Gestdo devida no més anterior a efetiva destituicdo do Gestor em questdo a ser
arcada pelo novo gestor, por meio de abatimento da remuneracgao que vier a ser atribuida
ao novo gestor indicado em substituicdo, sendo certo que ndo deverd haver majoragéo
da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao ou da Taxa de Performance em decorréncia
da destituicdo sem Justa Causa, de modo a ndo onerar os cotistas do Fundo; e (ii) o
pagamento da Taxa de Performance ao Gestor em questdo, se houver, calculada de
forma pro rata die, até a data da sua efetiva destituicdo ((i) e (ii) em conjunto, “Multa por
Destituicdo sem Justa Causa”).

5.11 As disposi¢cdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais aplicam-
se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos, com excegao
do disposto no item 5.10 acima, que se aplica especificamente a hipétese de destituicdo
do Gestor.

6 RESPONSABILIDADE SOBRE OS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1 A Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais
Prestadores de Servigcos contratados pela Administradora, em nome do Fundo, se (i) os
Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela
CVM,; ou (ii) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora
da esfera de atuacao da CVM, sendo certo que as atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacado do servico perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo do
Prestador de Servigos contratado.

6.2 O Gestor somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores
de Servicos contratados pelo Gestor, em do Fundo, se (i) os Demais Prestadores de
Servigos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (ii) os servi¢cos
prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuagéo da
CVM. Em todo caso, as atribuicBes e a responsabilidade pela prestacdo dos servigos
elencados nas hipoteses (i) ou (i) perante o Fundo e seus cotistas continuardo a
exclusivo cargo do Prestador de Servigos contratado.
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7 OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES
DE SERVICOS ESSENCIAIS

7.1 A Administradora e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

7.2 A Administradora, o Gestor e os demais prestadores de servicos responderdo perante a
CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omiss@ées contrarios ao
Regulamento e as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever
da Administradora e do Gestor de fiscalizar os demais prestadores de servigos, nos
termos da Resolugdo CVM 175. A afericdo da responsabilidade da Administradora, do
Gestor e dos demais prestadores de servigos tera como parametros as obrigacdes
previstas (i) na Resolu¢do CVM 175 e nas demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis; (ii) neste Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e
(iii) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

Obrigacdes da Administradora

7.3 A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislagdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar 0s atos
necessarios a administragdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagdo, incluindo
poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas
bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos 0s
demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, observadas as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos
demais prestadores de servigos.

7.4 E de competéncia e obrigacdo da Administradora, observado o disposto neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, as seguintes atividades:

0] realizar todas as operacfes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancérias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo & negociacdo de Cotas em mercado
organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos neste Regulamento em relacdo ao Capital Autorizado;

(viii  considerando as orientacdes do Gestor, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimdénio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao Gestor, nos
termos do presente Regulamento e da regulamentag&o em vigor, em relagdo aos
Ativos Financeiros;

(vii)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
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(a) néo integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial,

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

)] ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais em
beneficio da Administradora, exceto para garantir obrigacfes assumidas
pelo Fundo ou por seus cotistas;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacdao relativa aos Ativos Alvo e as operacgdes do fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos Alvo investidos pela Classe.

(xiii)  cumprir as obrigac6es estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29
e 30 do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175;

(xiv)  observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagédo em vigor, em especial,
nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(xv) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(a) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas de Assembleias;

(c) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(d) os pareceres do Auditor Independente; e

(e) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

(xvi) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacado aplicavel;

(xvii)  elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do
Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175;

13

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

136



Docusign Envelope ID: 93567BD6-A1F0-4320-AE50-CDB9620B03E1

(xviii) manter atualizada, junto @ CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(xix)  manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 18.4 abaixo;
(xx)  monitorar as hipoteses de liquidacao antecipada;

(xxi) realizar o acompanhamento do cumprimento da ordem de prioridade de
pagamentos prevista no Anexo e nos Apéndices, em especial do pagamento do
Retorno Preferencial Cotas A, do Retorno Alvo Cotas B e dos Rendimentos
Adicionais Cotas A,

(xxii) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(xxiii) cumprir as deliberacdes da Assembleia; e

(xxiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Administrador.

7.5 Com a prévia e expressa orientacdo e anuéncia do Gestor, a Administradora sera
responsavel por efetuar os investimentos e desinvestimentos nos Imoveis, competindo-
Ihe selecionar, adquirir, alienar, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e alienacdo, em nome do Fundo, dos
Iméveis que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Obrigacdes do Gestor

7.6 A gestdo da carteira de Ativos do Fundo sera realizada pelo Gestor, mediante a
identificacdo, andlise, selecdo, avaliacdo e negociagdo dos Ativos Financeiros que
vierem a ser adquiridos pelo Fundo, bem como através do fornecimento de auxilio,
orientacdes e recomendag¢fes a Administradora no tocante aos Ativos Alvo que venham
a integrar e que integram a carteira de Ativos do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

7.7 O Gestor detém amplos poderes para adquirir os Ativos Alvo e Ativos Financeiros
previstos na Politica de Investimento em nome da Classe, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor. O Gestor também sera responsavel
por eventuais decisdes relativas a securitizagdo de créditos imobiliarios de titularidade do
Fundo.

7.8 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que estejam sujeitos, 0
Gestor obriga-se a:

(@ cumprir as obrigac6es estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 84, 85, 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do
Anexo Normativo 1l da Resolu¢cdo CVM 175;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer
dos Demais Prestadores de Servicos contratados pelo Gestor em nome do
Fundo;
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(iv) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da
Classe, com excecao dos custos oriundos de emissfes e/ou ofertas do Fundo,
gue serdo custeadas pelo Fundo;

(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacéo relativa as operagfes da Classe;

(vi) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(vii)  cumprir as deliberacdes da Assembleia;

(viii)  praticar todos os atos necessarios a gestdo discricionaria da carteira de Ativos
do Fundo, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ix) orientar a Administradora acerca da estratégia de investimento e desinvestimento
em Ativos Alvo;

(x) monitorar o desempenho da carteira do Fundo, a evolucdo do seu valor de
patriménio;
(xi) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos do Fundo;

(xii) representar o Fundo e votar nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo,
conforme politica de voto;

(xiii)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
(xiv)  aprovar a emisséo de novas Cotas no ambito do Capital Autorizado;

(xv)  realizar o acompanhamento do cumprimento da ordem de prioridade de
pagamentos prevista no Anexo e nos Apéndices, em especial do pagamento do
Retorno Preferencial Cotas A, do Retorno Alvo Cotas B e dos Rendimentos
Adicionais Cotas A,

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestor; e

(xvii) em nome do Fundo, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacdes do Fundo, desde que observado o disposto na Resolugéo
CVM 175 e na regulamentacao aplicavel, em especial, no artigo 86, § 2°, da parte
geral, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia.

Vedacbes

7.9

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, em nome do Fundo:

(@ receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolugao
CVM 175 e por este Regulamento;

(iii) constituir 6nus reais sobre bens imoéveis integrantes da carteira de Ativos do
Fundo, exceto para garantir obrigaces assumidas pela Classe;

(iv) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcao das
Cotas subscritas a prazo através de Chamas de Capital;

(V) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
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(vi) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(vii) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.9.1 A vedacdo prevista no item 7.9(iii) acima, ndo impede a aquisi¢éo, pelo Fundo,
de Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

7.10 Adicionalmente ao previsto no item 7.9 acima, é vedado ao Gestor, utilizando recursos

da Classe:
() aplicarem no exterior recursos captados no Pais;
(ii) ressalvada a hip6tese de aprovagcdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do

Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, realizar operacbes da Classe
guando caracterizada situa¢édo de conflito de interesses entre: (a) a Classe e a
Administradora, o Gestor; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da
Classe; (c) a Classe e 0 representante de cotistas; e (d) a Classe e o
empreendedor;

(i) realizar operaces com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas no Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175; e

(iv) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(v) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, ho maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

7.10.1 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
opera¢cBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢co
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

7.10.2 O Gestor podera contrair empréstimos, em nome da Classe, para fazer frente ao
inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar as Cotas por ele
subscritas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso previamente
assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operacoées.

7.11 E vedado ao Gestor receber qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na avaliacao,
recomendacédo e/ou tomada de decisdo de investimento.

7.12 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou
Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

7.12.1  As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

0) a aquisicado, alienacgéo, locacdo, arrendamento ou exploragéo do direito
de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da, ou tendo como
contraparte a, Administradora ou Gestor ou de pessoas a eles ligados;
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8.2

(ii) a aquisigdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iii) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou ao
Gestor para prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo
Normativo 1ll da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas
constitutivas do patrimdnio inicial de classe de cotas; e

(iv) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, do Gestor ou pessoas a eles ligados, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do art. 41 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175.

7.12.2 Consideram-se pessoas ligadas:

0] a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos da Administradora, do Gestor, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, do Gestor, desde que seus titulares néo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (i)
e (ii) acima.

7.12.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
Administradora ou ao Gestor.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

A Administradora deverd prestar ou contratar, em nome do Fundo, os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem
como de escrituracdo de suas Cotas. Adicionalmente, a Administradora devera contratar,
em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servicos de
auditoria independente.

Mediante orientagdo do Gestor, a Administradora podera contratar, em nome do Fundo,
0S seguintes servigos:

(@ distribuicao primaria de Cotas;

(i) empresa especializada para administrar as locacfes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimodnio da classe;

(iii) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
13.1(xiv) abaixo;

(iv) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e

(v) custddia de ativos financeiros.

8.2.1  Os servicos mencionados nos itens (i) a (iii) acima, sdo de contratacdo facultativa.
Os servigos mencionados nos itens (iv) e (v) acima, sdo obrigatérios, devendo
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ser prestados diretamente pela Administradora, estar devidamente habilitada
para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacé@o de prestadores de servicos.

8.2.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde
que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de
valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagao
financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

8.3 Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela Assembleia, os
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo contratar, em nome do Fundo, outros
servicos, além daqueles previstos nos itens 8.1 a 8.3 acima.

9 ENCARGOS

9.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

0] taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo
ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicacéo de

relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honoréarios e despesas do Auditor Independente;

(V) emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Iméveis;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos
em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenac¢do imputada, se for o caso;

(viii)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos
integrantes da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira
nao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas funcgoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

(x) despesas com a realizacdo da Assembleia;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacao ou a liquidagdo da Classe;

(xii) despesas com a liquidacao, o registro e a custddia de operacdes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;
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(xiii)  despesas com o fechamento de caAmbio, vinculadas as operagfes da carteira da
Classe;

(xiv)  despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admisséo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

(xv)  Taxa de Administracdo e Taxa de Gestéo;
(xvi)  Taxa de Performance;

(xvii)  na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na Taxa de Administracéo, na
Taxa de Gestdo ou na Taxa de Performance, nos termos do artigo 99 da parte
geral da Resolugcdo CVM 175, montantes devidos aos fundos investidores,
guando assim a regulamentag&do em vigor autorizar;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos
termos da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento;

(xix)  honorérios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
(@) consultoria especializada;

(b) empresa(s) especializada(s) para administrar as locagcbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimbénio da
Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento;

(© formador de mercado para as Cotas.
(xx) remuneracéo devida ao Custodiante;
(xxi)  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

(xxii)  gastos necessarios & manutencgao, conservacao e reparos de Imoveis integrantes
do patriménio do fundo; e

(xxiii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

9.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 9.1 acima como um encargo do Fundo
ou da Classe deverd correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que a
tiver contratado.

9.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos 0s encargos e
contingéncias do Fundo seréo debitados do patrimdnio da Classe.

10 METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

10.1 A apuracéo do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da Administradora, nas
hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver
contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo com a regulamentacéo vigente.

10.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos Alvo n&o-imobiliarios e dos Ativos
Financeiros é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante,
observada a regulamentagéo aplicavel.
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10.2 No caso dos Ativos Alvo que sejam bens imoveis, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou
por outra empresa especializada.

10.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serdo
calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacéo vigente.

10.4 O Patrimdnio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido
do valor dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, deduzidas as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacéo aplicavel.

11 PROPRIEDADE FIDUCIARIA

11.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Catistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo, conforme orientagcbes a serem encaminhados pelo Gestor,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

11.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a
Administradora fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
no item 7.4(viii) acima, deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimdnio do Fundo.

11.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os iméveis mantidos
sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos,
nao se comunicam com o patrimdénio da Administradora.

11.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis integrantes do
patrimdénio do Fundo.

12 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

12.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liguido estd negativo, a
Administradora imediatamente (i) suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o
pagamento de amortizagdo de Cotas e distribuicdes de rendimentos; (ii) comunicara a
verificag@o do Patriménio Liquido negativo ao Gestor, que devera interromper a aquisi¢cao
de novos ativos; e (iii) divulgara fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo.

12.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimdnio Liquido negativo, a
Administradora devera (i) elaborar, em conjunto com o Gestor, um plano de
resolucdo do Patrimbnio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM
175; e (ii) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
conclusdo da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolucéo do
Patrimdnio Liquido negativo.

12.1.2 Se, ap6s a adocdo das medidas previstas no item 12.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimdnio Liquido negativo ndo representa risco
a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item 12.1.1 acima sera
facultativa.

12.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacdo da Assembleia de que trata o
item 12.1.1(ii) acima, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido deixou

20

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

143



Docusign Envelope ID: 93567BD6-A1F0-4320-AE50-CDB9620B03E1

12.2

12.3

12.4

de estar negativo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo 12, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo, no
qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as
causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

12.1.4 Na hip6tese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de que trata o
item 12.1.1(ii) acima, e anteriormente a sua realizacao, a Administradora verificar
gue o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a Administradora devera
divulgar fato relevante imediatamente informando sobre tal evento, mas a
Assembleia devera ser realizada de qualquer forma, para que o Gestor apresente
aos Cotistas 0 valor atualizado do Patrimbénio Liquido e as causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando
o disposto no item 12.1.5 abaixo.

12.1.5 Na Assembleia prevista no item 12.1.1(ii) acima, caso o plano de resolucdo do
Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar
sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, 84°, da parte geral da
Resolucdo CVM 175: (i) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros, para cobrir
o Patrimdnio Liquido negativo; (ii) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe
por outro fundo de investimento; (iii) a liquidacéo da Classe, desde que nédo haja
obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (iv) o pedido de
declaracgéo judicial de insolvéncia da Classe.

1216 O Gestor sera obrigado a comparecer a Assembleia mencionada no
item 12.1.1(ii) acima, na qualidade de responsaveis pela gestdo da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia do Gestor ndo impedira a realizacdo da
Assembleia pela Administradora. Seré permitida a manifestacéo dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacdo da
Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

12.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 12.1.1(ii) acima néo se instalar por falta de
quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 12.1.5 acima, a Administradora deverd ingressar com o pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

A CVM podera pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situagdo em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo.

12.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, diante da vedagdo de renuncia da Administradora, fica
estabelecido que, a partir do pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da
Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracéo tera
prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
devera (i) divulgar fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo; e (ii) efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125
da parte geral da Resolucdo CVM 175.
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13 ASSEMBLEIA
13.1 E de competéncia privativa da Assembleia:
() deliberar anualmente sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo;

(ii) deliberar sobre a substituicAo da Administradora ou do Gestor, observado o
disposto no item 5.10;

(iii) aprovar a emissdo de novas Cotas que exceder o limite de Capital Autorizado;

(iv) deliberar sobre a fuséo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo
ou a liquidacéo da Classe;

(v) alterar o Regulamento, exceto nas hipoteses previstas no item 13.1.1;
(vi) deliberar sobre o plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo;

(vii) deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item 12.1.5 acima;

(viii)  deliberar sobre o plano de liquidag&o elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

(ix) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas s@o admitidas a
negociacao;

(x) apreciagdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do
de Cotas;

(xi) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos deste
Regulamento, fixagcdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor
méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xiiy  aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175;

(xiii)  alterag8o de qualguer matéria relacionada & Taxa de Administracdo, a Taxa de
Gestéo e a Taxa de Performance; e

(xiv)  deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora, do Gestor
ou partes a eles relacionados para o exercicio da funcdo de formador de
mercado.

13.1.1 O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de realizacdo da
Assembleia, nas seguintes hipoteses: (i) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo ou de
entidade autorreguladora; (ii) necessidade de atualizacao dos dados cadastrais
dos Prestadores de Servi¢os Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos;
ou (iii) reducéo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao ou da Taxa de
Performance, se aplicavel.

13.1.2 As alteracdes referidas nos itens 13.1.1()) e 13.1.1(ii) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 13.1.1(iii) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.
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13.2 A convocagdo da Assembleia deverd ser feita pela Administradora, nos termos da
regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento.

13.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo ou, ainda, o representante de
Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacdo da Assembleia para
deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunh&o de Cotistas.

13.3.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pelo Gestor, pelo Custodiante, pelos
Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que,
por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do seu recebimento. A convocacéo e a realizacao da Assembleia seréo
custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar
em contrdrio.

13.3.2 A convocacgdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela Administradora a
cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, do Gestor e,
durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

13.3.3 Na convocagéo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que seré realizada a
Assembleia, observado o disposto no item 13.18 abaixo. A convocacgdo da
Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovagdo da Assembleia.

13.4 A primeira convocagédo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de envio
da convocacéo para os Cotistas.

13.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou
de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda
convocacao.

13.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

13.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:
0) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema

eletrbnico disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

13.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso 1V,
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da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocacao
dessa Assembleia.

13.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacdes de que trata o caput incluem:

() declaragéo dos candidatos de que atendem 0S requisitos previstos no
artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e

(ii) as informagfes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo
CVM 175.

13.7 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do
art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado
em no méaximo 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia
ordinaria.

13.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

13.7.3 Caso os Cotistas ou 0 representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos no item 13.6 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no item 13.7.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

13.8 A Assembleia seré instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

13.9 Todas as decisbes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses
de quérum qualificado previstas no item 13.10 abaixo. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia.

13.10 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (x), (xii) e (xii)) do
item 13.1 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por
Cotas que representem:

(@ 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.10.1 Os percentuais de que trata o item 13.10 acima deverdo ser determinados com
base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacédo por quérum qualificado.
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13.11 A alteragdo das caracteristicas das Cotas, incluindo a alteracdo dos direitos por elas
conferidos, remuneracdo e condi¢cdes de pagamento, deve ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes na Assembleia e que representem, no minimo, a 25% (vinte e
cinco por cento) da subclasse afetada. Adicionalmente, qualquer alteracéo na prioridade
de recebimento de rendimentos das Cotas A ou no Retorno Preferencial Cotas A, bem
como a eventual prorrogacédo do Prazo de Duracao (ressalvado o disposto no item 3.1
deste Regulamento e no item 3.1 do Anexo), deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas A.

13.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 13.13 abaixo.

13.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora deverd mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagédo.

13.12.2 Nas hipéteses do caput, a Administradora pode exigir:

() reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(i) cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

13.12.3 E vedado & Administradora do Fundo:

0) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
13.12 acima;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos
no item 13.12.2 acima.

13.13 O pedido publico de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os
seguintes requisitos:

(@ conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.14 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora do
Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

13.15 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

13.16 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do
Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.
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13.17 Ressalvado o disposto nos itens 13.17.1 e 13.17.2, ndo poderdo votar na Assembleia
(i) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (i) 0s
sécios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigcos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos; (iii) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sdcios, diretores
e empregados, tais como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse assunto;
(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se
refere a matéria em deliberacao; ou (v) o Cotista, na hipétese de deliberacédo relativa a
laudo de avaliacédo de bens de sua propriedade.

13.17.1 A vedacédo de que trata o item 13.17 acima nao se aplicara quando (i) os Unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item 13.17 acima;
ou (ii) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulagdo, que podera ser manifestada na propria Assembleia
ou constar em permisséo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos
Cotistas e arquivada pela Administradora.

13.17.2 Avedagéo de que trata o item 13.17 acima também n&o se aplicara quando todos
0s subscritores de cotas forem conddéminos de ativo com gque concorreram para
a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que
apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de integralizacéo de
cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°
6.404.

13.17.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe exclusivamente ao cotista de que
trata o item 13.17(iv) acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio
do direito de voto.

13.18 A Assembleia devera ser realizada, impreterivelmente, de modo eletrénico, podendo
admitir, adicionalmente a participagdo eletrbnica, a participacdo presencial, de acordo
com o que for informado aos Cotistas na convocacdo, nos termos do artigo 75 da parte
geral da Resolu¢do CVM 175.

13.18.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a
seguranca na transmissdo de informac8es, particularmente os votos, que
deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

13.18.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacado escrita ou eletrénica, desde
gue recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia
da realizacdo da Assembleia ou conforme instrugdes especificas na convocacao.

13.19 As deliberacdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

13.19.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela Administradora a
todos os Cotistas, que devera conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

13.19.2 Caso a Assembleia seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverdo se manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal,
desde que respeitado o prazo minimo previsto neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

13.20 O resumo das decisfes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacéo.
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13.21 A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Cotas,
na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de
cada Classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de Cotistas da respectiva Classe, observados os termos e condi¢des previstos em cada
Anexo, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacéo
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia,
sendo certo que a deliberacdo pela substituicdo e/ou destituicdo de um Prestador de
Servicos Essencial devera ser objeto de deliberacéo por todas as Cotas.

13.22 A convocacédo da Assembleia far-se-a, exclusivamente, por meio de correio eletrénico (e-
mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no documento de
subscricdo das Cotas, cadastro do cotista junto a Administradora e/ou Escriturador, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo
recebimento de tal informag&o.

14 REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as funcbes de
fiscalizag8o dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

14.1.1 A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

() 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

14.1.2 Salvo disposigdo contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve
ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia
que deliberar sobre as demonstracbes contabeis da Classe, permitida a
reeleicéo.

14.1.3 A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

14.2 Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

0] ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controlados e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor dos empreendimentos
imobiliarios que constituam objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliério;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
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a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspenséo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

14.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungéo.

14.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

() fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

€) emissao de novas Cotas, exceto em casos de emissédo limitada ao Capital
Autorizado;

(b) transformacéo, incorporacéo, fuséo ou ciséo;

(iii) denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
(v) examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstra¢gBes contabeis da Classe e o formuldrio cujo conteddo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacao da
Assembleia; e

(vii) exercer essas atribuigcbes durante a liqguidagéo da Classe.

14.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicéo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢cfes contdbeis e o formulario de que
trata o item 14.3(vi)(d) acima.

14.5 O representante de Cotistas pode solicitar & Administradora esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

14.6 Os pareceres e opinibes dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragBes contabeis de que trata o item 14.3(vi)(d) acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos
termos da legislagdo aplicavel.

14.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos
de informag@es formulados pelos Cotistas.

14.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de
publicacédo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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14.8 O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas, e no exclusivo interesse destes.

15 INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

15.1 Asinformag®es periodicas e eventuais do Fundo e da Classe deveréo ser divulgadas nas
paginas da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os
Cotistas.

15.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput,
enviar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

15.2 A Administradora seréa obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes
da carteira da Classe. O Gestor e os Demais Prestadores de Servicos serdo
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante
de que venham a ter conhecimento.

15.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as
Cotas.

15.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (i) comunicado a todos os Cotistas;
() informado & entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao; (iii) divulgado na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e (iv) mantido nas paginas da Administradora, do Gestor e,
durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

15.3 Ressalvado o disposto no item 15.3.1 abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a Administradora, em conjunto,
entenderem que sua revelag¢éo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou
dos Cotistas.

15.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na
hip6tese de a informacéo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéo atipica na
cotacdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

15.4 A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periédicas:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo contetdo reflita 0 Suplemento | da Resolu¢cdo CVM
175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre

a que se referir, o formulério eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento J da
Resolugcdo CVM 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

(a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e
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(b) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflita 0 Suplemento K da Resolugao
CVM 175;

(iv) anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia.

15.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o
Suplemento K, mencionado no item 15.4(iii))(b) acima, atualizado na data do
pedido de registro de distribuigdo publica de novas Cotas.

15.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacgBes eventuais sobre a Classe:

0] edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos
a Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art.
40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, com excec¢éo das informacdes
mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(V) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175.

15.6 As demonstracdes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas de acordo
com as regras especificas editadas pela CVM.

15.6.1 O Fundo ter& escriturac@o contabil propria.

15.6.2 O exercicio social do Fundo tera duracéo de 12 (doze) meses, encerrando-se em
30 de junho de cada ano.

15.6.3 As demonstracBes contdbeis do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

16 POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira dos fundos de investimento sob sua gestdo, a qual disciplina os
principios gerais, 0 processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto.

16.2 Quando aplicavel, o Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patrimdnio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacao aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe, empregando, na defesa
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dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias
conforme sua politica de voto.

16.3 O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

16.4 O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
neste Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o Gestor tomara as decisdes de
voto com base em suas proéprias conviccdes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

16.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores: https://ebcapital.com.br/.

16.5 O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA A POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

17  TRIBUTACAO

17.1 Este Capitulo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data de
publicacéo deste Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e aos seus Cotistas. Existem exce¢Bes ao tratamento
tributario descrito abaixo aplicavel aos Cotistas, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacéo aplicavel aos investimentos
realizados no Fundo.

17.2 O presente Capitulo ndo constitui opinido legal sobre os aspectos tributarios aplicaveis
aos investimentos em fundos imobiliarios, de modo que os investidores devem consultar
seus assessores legais sobre os aspectos tributarios aplicaveis ao seu investimento,
sendo certo que a Administradora, o Gestor e seus demais prestadores de servicos ndo
serdo responsaveis por qualquer andlise tributdria e/ou garantia acerca de
enquadramento tributario em relagdo ao investimento realizados pelo Cotista no Fundo.

17.3 Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda — IR:

17.3.1 De acordo com a legislagdo em vigor, a tributacao dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomaré por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns
eventos que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacao de novas Cotas e (iii)) resgate
de novas Cotas.

Caotistas residentes no Brasil

17.3.2 : Os ganhos auferidos na cessdo, alienacao ou resgate de Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte
por cento). Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente
sera retido na fonte, enquanto na cesséo ou alienacdo das Cotas, devera ser
recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacg6es de renda variavel.
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Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcéo nédo organizado com
intermediacédo, havera retengédo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

17.3.3 O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR
incidente sobre a alienacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados:
(i) antecipacéo do IRPJ devido, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos
demais casos.

17.3.4 Conforme previsto na Lei n°® 11.033, com as alteracdes promovidas pela Lei n®
14.754, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negocia¢éo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, ho minimo, 100 (cem) Cotistas;
(ii) ndo ser& concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ndo sera concedido ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, titulares de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. N&o ha
nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i), (ii) e (iii) acima.

Caotistas residentes no exterior

17.3.5 Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas
normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no
pais.

17.3.6 Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos
por Cotistas residentes e domiciliados no exterior seréo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento), desde que, cumulativamente, (i) o Cotista ndo seja
residente em JTF; e (i) cujo investimento seja realizado de acordo com a
regulamentacdo do CMN, conforme atual Resolucdo Conjunta 13. Ganhos
auferidos por Cotistas que cumpram estes critérios na cessao ou alienacéo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado podem estar
sujeitos a um tratamento mais benéfico. Para maiores informag6es sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

17.3.7 No caso dos Cotistas residentes em JTF, os rendimentos decorrentes de
investimento em FlIs estao sujeitos a tributacdo ao IRRF a aliquota 20% tal como
previsto para Cotistas residentes no Brasil, conforme artigo 99 da IN 1.585.

17.3.8 De acordo com IN 1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
pessoas fisicas residentes no exterior séo isentos de tributacéo pelo IR, inclusive
se tais Cotistas forem residentes em JTF desde que cumpridos 0S mesmos
requisitos exigidos para que a isencao seja aplicada aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no Brasil, conforme acima detalhado.
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Imposto sobre Operacfes Financeiras — IOF:

17.3.9 Operacdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacéo de
titulos e valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagtes estao
sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado, conforme aliquotas previstas na legislagdo e
regulamentacéo aplicaveis. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo.

17.4 Tributacdo do Fundo

Imposto sobre Renda - IR:

17.4.1 Regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos decorrentes das operacdes
realizadas pela carteira do Fundo néo estéo sujeitas a tributacao pelo IR, exceto
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, os quais sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo
com as mesmas regras previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas em geral. Contudo, excetuam-se as aplicacdes efetuadas por Fll em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis
imobiliarios, por for¢a da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto e 2009 (“Lei
12.024”). Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicagbes de renda fixa e variavel podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo
dos rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos da Lei
9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

17.42 Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei 8.668, combinado com o
disposto no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR,
visto que alcangados pela isen¢éo prevista nas regras citadas acima. No entanto,
a partir da edicdo da Solucéo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacéo Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagéo de cotas de outros
Flls deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal do Brasil (“RFB”) possui efeito vinculante aos
agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsédo da Instrucdo Normativa n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF:

17.4.3 As aplicagOes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo.

17.5 Medida Provisoéria n®1.303, de 11 de junho de 2025
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17.6

17.5.1 O Governo Federal editou a Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025
(“MP 1303”) que trata de alteragbes relevantes na tributacdo de aplicacdes
financeiras no Brasil, inclusive no que se refere ao regime fiscal aplicavel aos
fundos de investimento para investidores residentes e nédo residentes no Brasil.
Com as alteracdes da MP 1303, os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira
dos FllIs passariam a ser totalmente isentos de tributacdo. No que se refere aos
Cotistas, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas que cumpram com 0s
requisitos indicados no item 17.3.4 permanecerao isentos quando relacionados a
cotas emitidas e integralizadas até 31 de dezembro de 2025, mas estardo sujeitos
a aliquota de 5% caso decorram de cotas emitidas e integralizadas apés essa
data. Os rendimentos percebidos por pessoas juridicas e por pessoas fisicas que
ndo cumpram os requisitos indicados no item 17.3.4 serdo tributados a aliquota
de 17,5%, independentemente da data de integralizagdo. A MP 1.303 também
altera o tratamento tributério aplichvel aos Cotistas residentes no exterior e
revoga o dispositivo que equiparava o tratamento tributario dos fundos de
investimento imobilidrio ao das pessoas juridicas.

1752 A MP 1303 tem previsdo de entrada em vigor em 1° de janeiro de 2026, mas
ainda esta sujeita a avaliagdo do Congresso Nacional, que pode introduzir
modificacdes em seu contetdo ou rejeita-la integralmente. Recomenda-se que
os Cotistas do Fundo acompanhem a tramitacdo da MP 1303 para verificar
eventuais modificagbes no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos
Cotistas.

Reforma Tributaria — Contribuicdo sobre Bens e Servicos e Imposto sobre Bens e
Servicos

17.6.1 Com o advento da reforma tributéria instituida pela Emenda Constitucional n°
132/2023 (“EC 132”), a partir de 1° de janeiro de 2026, passam a vigorar a
Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”) e o Imposto sobre Bens e Servigos
(“IBS”). A Lei Complementar n°® 214/2025 (“LCP 214”), que regulamenta a EC
132, estabelece que rendimentos financeiros e operacdes com titulos e valores
mobiliarios, como regra, nao estéo sujeitos a incidéncia da CBS/IBS, ressalvadas
as hipoteses previstas no “Capitulo Il — Servicos Financeiros”. O referido
Capitulo, contudo, € amplo no sentido de prever a incidéncia de IBS/CBS em
operacdes com titulos e valores mobilidrios realizadas por pessoas fisicas ou
juridicas supervisionadas pelos 6rgdos governamentais que compdem o Sistema
Financeiro Nacional, bem como por demais pessoas fisicas ou juridicas que
realizem as operagdes (i) no desenvolvimento de atividade econémica; (ii) de
modo habitual ou em volume que caracterize atividade econbmica; ou (iii) de
forma profissional, ainda que a profissao ndo seja regulamentada.

17.6.2 Espera-se que a incidéncia de IBS/CBS sobre as opera¢fes com titulos e valores
mobiliarios e aspectos relacionados a determinacéo dos tributos devidos sejam
esclarecidos mediante regulamentacéo ainda a ser editada. De toda forma, diante
desse novo cenario normativo, os cotistas de fundos de investimento e demais
agentes atuantes no mercado financeiro deverdo analisar o enquadramento de
suas atividades no regime especifico aplicavel aos servi¢os financeiros, bem
como 0s eventuais impactos tributarios decorrentes da reforma. Recomenda-se,
assim, que os cotistas consultem seus assessores juridicos e tributarios para
avaliacdo da tributacdo aplicavel aos investimentos realizados no Fundo.
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17.6.3 Nos termos da LCP 214, os fundos de investimento — incluindo os fundos de
investimento imobiliario — ndo sdo contribuintes de IBS/CBS, com algumas
excecoes.

18 DISPOSICOES FINAIS

18.1 Na&o seré realizada a integralizacéo ou a amortizacéo das Cotas em dias que nao sejam
Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais
ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracdo do valor das
Cotas e de realizacao da integralizacdo, da amortizacao e do resgate das Cotas.

18.2 Todas as obrigacdes previstas neste Regulamento, inclusive obriga¢des de pagamento,
cuja data de vencimento coincida com dia que n&o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia
Util imediatamente subsequente, no havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer
acréscimo.

18.3 Todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no
artigo 132 do Cadigo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

18.4 Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer dividas sobre o Fundo ou
enviar reclamacgdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista:
0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

18.5 Este Regulamento sera regido, interpretado e executado de acordo com as Leis da
Republica Federativa do Brasil.

19 FORO

19.1 Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
guestbes oriundas do Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO — CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB
CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra mailscula,
terdo os significados a eles atribuidos no Capitulo 1 da parte geral do Regulamento.

1 CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duragdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda,
em caso de liquidacdo da Classe.

1.3 As Cotas serdo divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas A, cujos termos e
condi¢des estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento; e (ii) as Cotas B, cujos
termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento.

2 PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 O prazo de duracgéo inicial da Classe e das respectivas subclasses sera de 5 (cinco) anos
contados da Data de Inicio, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério do
Gestor, podendo chegar ao prazo de duragdo maximo de 6 (seis) anos. O prazo maximo
de duracdo da Classe apenas poderd ser prorrogado mediante aprovacdo em
Assembleia.

3 PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 A Classe sera destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados.

4 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

4.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas.
Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste Anexo, no
respectivo boletim de subscricdo ou outro instrumento que formalize a subscricdo das
Cotas. Os Cotistas n&o seréo obrigados a realizar a subscri¢cdo de novas Cotas e realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o Patrim6nio Liquido ser
negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes,
observadas as disposi¢@es do Capitulo 11 da parte geral do Regulamento.

5 COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

51 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fracfes ideais do patrimdnio
da Classe, observadas as caracteristicas de cada subclasse de Cotas previstas no
Apéndice A e no Apéndice B. O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de
cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.
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5.1.1 O valor de cada subclasse de Cotas resulta da divisdo do valor do Patriménio
Liquido atribuido a respectiva subclasse pelo nimero de Cotas da mesma
subclasse.

Emissao das Cotas

5.2 As caracteristicas, os direitos e as condigcBes de emisséo, distribuicdo, subscricdo e
integralizagdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo 5.

5.3 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fara a Primeira Emissao, por meio
de oferta publica de distribuicao primaria de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sendo
até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas A e até 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas B, com preco de emissé@o unitdrio de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o
montante total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que as
Cotas B deveréo representar, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do total de Cotas
efetivamente emitidas no ambito da Primeira Emisséo, observada a possibilidade de
emissao de novas Cotas A e/ou Cotas B a qualquer momento até o término do Prazo de
Duragéo do Fundo.

5.4 A proporcdo de subordinagdo de Cotas B prevista no item 5.3 acima sera observada
somente no ambito da Primeira Emissdo, de forma que ndo havera indice de
subordinacdo ou percentual minimo ou maximo de Cotas A ou Cotas B a ser observado
durante o Prazo de Duragéo.

55 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Gestor podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia, desde que limitadas ao montante
maximo do Capital Autorizado.

5.6 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, incluindo sobre a
emissédo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢cfes
diferentes daquelas previstas neste Capitulo 5, seus termos e condi¢des, incluindo, sem
limitacdo, a possibilidade de subscrigéo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Resolugdo CVM 160.

5.7 O volume das Cotas emitidas a cada emisséo sera determinado com base em sugestédo
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por
conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

5.8 Na hip6tese de emissao de novas Cotas na forma do item 5.5 acima, o preco de emissao
das Cotas objeto da respectiva oferta ter4 como referéncia preferencialmente: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e
do Gestor). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas deverd ser fixado por
meio de Assembleia, conforme recomendacdo do Gestor.

5.9 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida nos documentos
gue deliberar pela nova emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de
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preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, ou prazo menor, caso seja operacionalmente viavel pela B3, nos termos dos seus
regulamentos, sendo certo que o direito de preferéncia podera ser realizado apenas no
Escriturador.

59.1 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

5.10 Na&o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das
Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor, ndo havendo qualquer requisito de
dispersdo das Cotas, ficando desde ja ressalvado o disposto no Capitulo 17 do
Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

5.11 As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, a
Administradora e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicées contratadas para
a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a
respectiva emissdo e Oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e
regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relacdo a
definicdo do publico-alvo.

Subscricao e integralizacdo das Cotas

5.12 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (i) o boletim de
subscri¢do ou outro documento que formalize a subscricdo das Cotas; e (ii) 0 termo de
ciéncia de risco e de adesédo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29
da parte geral da Resolucdo CVM 175, a sua condi¢éo de Investidor Qualificado.

513 As Cotas da Primeira Emissdo, bem como as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes, poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos que se enquadrem na Politica de Investimento, observado o disposto nos itens
abaixo e no respectivo suplemento de emissao da respectiva Cota.

5.13.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no suplemento de emissao
da respectiva Cota, a vista, em data certa, nos termos dos documentos que
formalizem a subscri¢cdo das Cotas.

5.13.2 As Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio
(a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia
eletrbnica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe; ou ainda (ii) mediante
a transferéncia dos bens e direitos para o Fundo.

5.13.3 Alintegralizacédo das Cotas por meio da integralizacéo de bens e direitos deve ser
realizada fora do ambiente da B3.

5.13.4 E admitida a subscrigdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. N&o
havera, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

5.14 As Cotas serdo depositadas pela Administradora para negociacdo em mercado de balcao
organizado, administrado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a
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negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160. Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados 0s procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdo negocid-las no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes
previstos neste Regulamento.

5.14.1 Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcédo
organizado, cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas séo Investidores Qualificados, bem como o atendimento
as demais formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel.

5.15 Fica vedada a negociacéo de fracdo das Cotas.

5.16 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacéo aplicavel, incluindo, sem limitagéo, a Resolu¢gdo CVM 160.

5.17 Os Caotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou
emolumentos decorrentes da negociagéo ou da transferéncia das suas Cotas.

6 TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCE
E OUTRAS TAXAS

6.1 Em linha com o Oficio-Circular n® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN
e com as Regras e Procedimentos de Administracao e Gestdo de Recursos da ANBIMA,
o presente Anexo informa (i) a Taxa Global; e (ii) as remuneragfes devidas a titulo de
Taxa de Administragcdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e Taxa de Custodia de
forma segregada.

6.2 No ambito da Classe, a Taxa Global corresponde remuneracao total a ser paga a titulo
de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Custddia e Taxa Maxima
de Distribuicéo, e sera equivalente a (i) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o valor contabil do Patriménio Liquido, nos primeiros 12 (doze) meses
contados da Data de Inicio; e (ii) 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano
sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido a partir do 13° (décimo terceiro) més contado
da Data de Inicio; em ambos os casos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. Em linha com o Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SIN, o Gestor
mantém o Sumdério da Remuneragdo da Classe disponivel em seu site
(https://ebcapital.com.br/), no qual ha a abertura dos valores cobrados a titulo de Taxa
de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Custédia e Taxa Méaxima de
Distribuic&do de forma segregada.

6.3 Pela prestacao dos servigos de administracao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades
de gestao de Imdveis, servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e
escrituracao de Cotas, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, sera devida
pela Classe a Administradora uma Taxa de Administragcdo correspondente ao percentual
de 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido,
com minimo mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da Data de Inicio, pela variacédo
positiva do IPCA.

6.3.1 Parafins do calculo da Taxa de Administracéo no periodo em que as Cotas ainda
ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo.
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6.3.2 Pela prestacéo dos servigos de custddia dos ativos financeiros, sera devida pela
Classe a Administradora uma Taxa de Custédia correspondente ao percentual
de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do
Patrimdnio Liquido, com minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sendo
certo que o valor minimo mensal da Taxa de Custddia esta incluido no valor
minimo mensal da Taxa de Administracao previsto no item 6.3 acima. Para fins
do de esclarecimento, a Taxa de Custédia esta englobada na Taxa de
Administracdo, sendo certo que, em qualquer caso, 0 montante total cobrado a
titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Custddia ndo podera superar o valor
maximo da Taxa de Administracéo prevista acima.

6.4 Pela prestacao dos servigos de gestéo da carteira de Ativos do Fundo, serd devida ao
Gestor a Taxa de Gestéo equivalente a (i) 0,52% (cinquenta e dois centésimos por cento)
ao ano, sobre o valor contabil do Patriménio Liquido, nos primeiros 12 (doze) meses
contados da Data de Inicio; e (ii) 1,07% (um inteiro e sete centésimos por cento) ao ano
sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido a partir do 13° (décimo terceiro) més contado
da Data de Inicio; em ambos os casos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

6.5 A Administradora e o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo
e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais
Prestadores de Servigos, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor
total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestéo, conforme o caso.

6.5.1 O Gestor podera destinar parcela da Taxa de Gestdo para remunerar 0s
distribuidores no &mbito das emissdes de Cotas (incluindo a Primeira Emissao),
sendo certo que a referida remuneracao ndo sera considerada para fins da Taxa
Méxima de Distribuicdo, uma vez que sera descontada da Taxa de Gestéo.

6.6 A Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestédo ndo incluem os demais encargos do Fundo
ou da Classe, 0s quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

6.7 Caso a Classe venha a adquirir cotas de outros fundos de investimento sob gestdo do
Gestor ou de partes a eles relacionadas, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao
compreenderdo as taxas de administracdo e de gestdo de tais fundos. Para fins deste
item 6.7, ndo serdo consideradas as aplicacGes realizadas pela Classe em cotas que
sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado organizado; e (ii) emitidas por fundos de
investimento geridos por partes néo relacionadas ao Gestor.

6.8 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a Taxa de Performance. A Taxa de
Performance serd equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores efetivamente
distribuidos aos titulares de Cotas B que excedam seu Capital Integralizado corrigido
pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano. N&do havera cobranca de Taxa de
Performance sobre os valores distribuidos aos titulares de Cotas A.

6.8.1 O detalhamento do célculo e da forma de pagamento da Taxa de Performance
consta no ADENDO — TAXA PERFORMANCE deste Anexo.

6.9 No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora: (i) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a
data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais
apos tal data; e (ii) conforme aplicavel, o Fundo arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora,
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da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo.

6.10 No caso de destituicdo e/ou rendncia do Gestor, devera ser observado o disposto no item
5.10 da parte geral do Regulamento.

6.11 Tendo em vista que a Classe ndo remunera diretamente os distribuidores das Cotas que
prestem servicos de forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma Taxa
Maxima de Distribuigéo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista
nos documentos da respectiva Oferta, conforme a Resolucdo CVM 160.

6.12 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de
acordo com recomendacao do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual
sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢édo primaria das Cotas.

6.13 O Fundo néo tera taxa de ingresso nem de saida.

7 OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

7.1 A Classe tem como objetivo a busca por ganhos de capital por meio da aquisi¢éo,
exploracdo, desenvolvimento, construcdo, incorporacdo e/ou retrofit, para posterior
alienacdo ou locacdo, dos Ativos Alvo, quais sejam empreendimentos imobiliarios
residenciais, incluindo moradias para aluguel, bem como pelo investimento em Outros
Ativos. Para tanto, durante o Periodo de Investimento, o Gestor buscaré oportunidades
de investimento em Ativos Alvo e Outros Ativos que, com a anuéncia da Administradora,
podem vir a ser adquiridos pelo Fundo.

7.2 A Classe devera investir, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do seu Patriménio
Liquido em Ativos Alvo e Outros Ativos, observado o disposto no item 7.2.1 abaixo.

7.2.1  Apo6s o término do Periodo de Investimento, a Classe podera manter alocado em
Outros Ativos, no maximo: (i) 35% (trinta e cinco por cento) do seu Patriménio
Liquido, nos primeiros 6 (seis) meses subsequentes ao término do Periodo de
Investimento; (ii) 30% (trinta por cento) do seu Patriménio Liquido, nos 6 (seis)
meses imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso
anterior; (i) 25% (vinte e cinco por cento) do seu Patrimdnio Liquido, nos 6 (seis)
meses imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso
anterior; (iv) 20% (vinte por cento) do seu Patrimonio Liquido, nos 6 (seis) meses
imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso anterior; e
(V) 15% (quinze por cento) do seu Patrimdnio Liquido, a partir do término do prazo
previsto no inciso anterior até o término do Prazo de Duragao e/ou liquidagao da
Classe.

7.3 Os recursos néo investidos em Ativos Alvo ou Outros Ativos, nos termos do item 7.2
acima, poderéo ser aplicados em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras; (ii) moeda corrente nacional;
(iii) operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”; (iv) cotas
de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (v) Letras de Crédito Imobiliario; (vi) Letras Hipotecarias; (vii) Letras
Imobilidrias Garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢cdo, classificagdo de

risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
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Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios que
possuam, no momento de sua aquisi¢cdo/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagédo
evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100%
(cem por cento) do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, na data
da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolu¢cdo CVM 175 (sendo
os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

7.3.1 OslImoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela Administradora, pelo Gestor ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

7.4 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do Patriménio Liquido que n&o estiver
aplicada em Ativos Alvo e Outros Ativos, deve ser aplicada nos Ativos Financeiros.

7.5 O Fundo néo tera quaisquer limites de concentragdo em Ativos Alvo e Outros Ativos,
podendo utilizar seus recursos para a aquisicdo da quantidade de Ativos Alvo e na
proporcéao que entender ser a de melhor beneficio para o Fundo e para os seus Cotistas,
considerando as opinides do Gestor e da Administradora, bem como as condi¢des de
mercado.

7.5.1 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observado que os
limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
investimentos em (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FlI; (i) cotas de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente
em constru¢do civii ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros FlI;
(iv) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; e (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FlIl e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

7.6 O Fundo podera adquirir Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou
cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175.

7.7 O objeto do Fundo e sua politica de investimento previstos neste capitulo 7 ndo poderao
ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

7.8 A Administradora e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Caotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao
aplicavel:
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0] observadas as demais disposi¢cfes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos do Fundo;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(V) realizar operagbes classificadas como “day trade”, exclusivamente para
negociacdo de cotas de Fll e/ou de CRI.

7.9 Cabera ao Gestor praticar todos 0s atos que entender necessario ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da
legislagdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que se
sobreponham a discricionariedade da Administradora com relac@o as atribuicbes que
foram especificamente atribuidas & Administradora neste Regulamento e na legislacéo
em vigor.

7.10 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da respectiva
integralizagdo de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de
investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagdo as regras de
limites de concentragéo de carteira por emissor ou por modalidade de Ativos Financeiros,
conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il & Resolugdo CVM 175, observado que
estes ndo serdo aplicaveis enquanto o publico-alvo do Fundo for destinado a apenas
investidores profissionais.

7.10.1 Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a politica de
investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocara
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor podera recomendar a
realizacdo de amortizacdo de principal, na forma do subitem 7.10.2 abaixo.

7.10.2 Caso o Gestor e a Administradora ndo tenham encontrado Ativos Alvo ou Outros
Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacéo de principal, sendo que, nesta
hip6tese, o Gestor devera informar a Administradora a parcela dos recursos que
devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagédo de principal.

7.11 Nao obstante a diligéncia do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento da
Classe prevista neste Anexo, as aplicacBes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas
a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e o
Gestor mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos
investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta
exposto, conforme descritos no Capitulo 8 deste Anexo.

7.12 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servi¢cos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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7.13 O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo e Outros Ativos durante o
Periodo de Investimentos.

7.13.1 Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, nenhuma nova aquisicdo de
Ativos Alvo e Outros Ativos serd realizada pelo Fundo.

7.14 O Fundo podera, apds o término do Periodo de Investimento, conforme for o caso,
convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre novas emissées de Cotas. Em
qualquer das hipéteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deveréo
obrigatoriamente ser destinados a:

() pagamento de despesas e encargos; ou

(ii) efetivacdo de investimentos assumidos pelo Fundo em rela¢do aos Ativos Alvo e
Outros Ativos, antes ou no momento do término do Periodo de Investimento.

7.15 Encerrado o Periodo de Investimento, dar-se-4 inicio ao periodo de desinvestimento
(“Periodo de Desinvestimento”), momento em que o Gestor e a Administradora
passaréo a buscar a alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos remanescentes na carteira
do Fundo, até o término do seu Prazo de Duracdo. Os recursos recebidos pela Classe
em razao do desinvestimento dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira,
apo6s o pagamento dos encargos, deverdo ser destinados ao pagamento de distribuigdo
de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, observado a ordem de alocagédo de
recursos prevista no item 9.3 deste Anexo.

7.16 O disposto na Lei n® 11.033, conforme alterada pela Secao VIl da Lei n® 14.754, devera
ser observado para que o Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso, por qualquer
motivo, as condi¢des para Isencdo do Imposto Sobre a Renda ndo sejam observadas
pelo Fundo, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional e Comissao de
Valores Mobiliarios, nédo sera possivel assegurar a aplicagcao da Isengédo do Imposto de
Renda. O disposto neste item néo se aplica aos Cotistas sujeitos a regras de tributagéo
especificas, na forma da legislacdo em vigor.

8 FATORES DE RISCO

8.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles descritos no
informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéo 175. Nao
h& garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servicos, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos
Ativos Alvo, dos Iméveis, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizacdo ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

8.1.1 Cada Cotista devera atestar que esté ciente dos riscos do investimento nas Cotas
e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de
ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

8.1.2 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no informe anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os Cotistas e o0s potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.
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9 DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, observados os Rendimentos Prioritérios Cotas A, os Rendimentos Alvo Cotas B, os
Rendimentos Adicionais Cotas A, o Retorno Alvo Cotas A e o Retorno Alvo Cotas B
estabelecidos nos respectivos Apéndices.

9.2 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerédo todas as Cotas de determinada subclasse
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

9.2.1 Faréo jus aos rendimentos da Classe (i) para as Cotas que estejam admitidas a
negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas ao final do dia atil imediatamente anterior & respectiva data
do pagamento; ou (ii) para as Cotas que estejam admitidas a negociagcdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depésito mantidas pelo Escriturador.

9.3 Sem prejuizo do pagamento de encargos, a Classe, sujeita a disponibilidade de caixa,
devera observar a seguinte ordem prioritiria de pagamentos na distribuicdo de
rendimentos de sua carteira, na amortizacao e/ou no resgate de Cotas, em relagédo aos
rendimentos recebidos e desinvestimentos realizados pela Classe:

0] distribuicao de rendimentos, amortizagdo e/ou resgate das Cotas A até atingir o
montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme definido
no Apéndice A);

(i) uma vez pagos os Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das
Cotas A, o saldo remanescente (se houver) sera destinado para a distribuicdo de
rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas B até atingir o montante
equivalente aos Rendimentos Alvo Cotas B (conforme definido no Apéndice B),
sendo certo que poderdo ser realizadas distribuicBes aos titulares de Cotas A,
nos termos do item 9.3.1 abaixo;

(iii) uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B,
0 saldo remanescente (se houver) sera destinado para a distribuicdo de
rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas A até atingir o montante
equivalente aos Rendimentos Adicionais Cotas A; e

(iv) uma vez pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das
Cotas A e realizada a amortizacéo integral das Cotas A (incluindo o pagamento
da Atualizacdo Monetaria das Cotas A), o resultado remanescente (se houver)
da Classe sera destinado ao pagamento de distribuicdo de rendimentos,
amortizacdo e/ou resgate das Cotas B.

9.3.1 Para fins do inciso (ii) do item 9.3 acima, caso em um determinado més seja
verificado caixa em excesso ao necessario para a realizacdo do pagamento dos
Rendimentos Alvo Cotas B, o caixa excedente poderd ser utilizado, a critério da
Gestora, para 0 pagamento de distribui¢cdo de rendimentos aos titulares de Cotas
A.
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9.4 Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisicoes,
locagBes, arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

9.5 O Gestor, com o0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

9.6 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia para discussao de solucdes para a eventual recomposicao de tais reservas.

9.7 Tendo em vista que o Fundo é um fundo de investimento imobiliario com prazo
determinado, ao adquirir Cotas de emissdo da Classe, os Cotistas devem estar cientes
de que as eventuais distribuicbes de rendimentos do Fundo, se houver, decorrerdo
preponderantemente da alienacdo de Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, e
gue tais alienacfes poderdo ocorrer durante toda a vida do Fundo, inclusive durante o
Periodo e Investimento. Considerando que o Gestor e a Administradora ndo tém controle
das condi¢Bes de mercado e liquidez dos Ativos Alvo e Outros Ativos, as distribuicdes de
rendimento do Fundo, se houver, podem nado ser recorrentes ou ndo representar uma
distribuicdo linear de rendimentos pelo Fundo.

9.8 Adicionalmente, eventuais valores distribuidos pela Classe poderéo ser feitos por meio
de amortizacdo de Cotas.

10 EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido esta negativo,
na ocorréncia de qualquer dos seguintes Eventos de Verificagdo do Patriménio Liquido:
(i) pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; e (ii) caso haja um impacto
abrupto na cota da Classe de Cotas;

10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, deverao
ser adotadas as medidas previstas no Capitulo 12 da parte geral do
Regulamento.

11 LIQUIDACAO DO FUNDO

11.1 O Fundo serda liquidado por (i) término do seu Prazo de Duracéo; (ii) deliberacdo da
Assembleia especialmente convocada para esse fim; e/ou (iii) venda da totalidade dos
Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de titularidade do Fundo, conforme
demais hipéteses previstas neste Regulamento.

11.2 No caso de venda da totalidade dos Ativos Alvo e Outros Ativos pelo Fundo, a liquidacao
do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienagédo da
totalidade dos Ativos Financeiros integrante do patriménio do Fundo; e (ii) a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos Ativos Alvo do Fundo.

11.3 Caso o Fundo ndo consiga alienar integralmente os Ativos Alvo até o final do Prazo de
Duracgédo, a Administradora convocara uma Assembleia com intuito de deliberar:

(@ pela prorrogacdo do Prazo de Duracdo com o objetivo de conceder mais prazo
para que o Fundo aliene a totalidade dos Ativos Alvo; ou
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115

(ii) acerca do resgate das Cotas do Fundo mediante a entrega dos Ativos Alvo aos
Caotistas com a constituicao de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a propor¢éo das Cotas detida por cada um sobre
o valor total das Cotas emitidas pelos Ativos Alvo a época, sendo que:

(a) 0s Ativos Alvo serdo entregues aos Cotistas pelo preco em que se
encontrar contabilizado na carteira do Fundo;

(b) a Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cddigo Civil,
informando a proporcéo de ativos a que cada Caotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os
Cotistas ap0s a constituicdo do condominio;

(©) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do
condominio no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata a alinea (b) acima, essa funcéo serd exercida
pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas, desconsiderados,
para tal fim, quaisquer Cotista inadimplente, se houver;

(d) a Administradora e/ou empresa por este contratada, as expensas do
Fundo, fara(do) a guarda dos ativos em comento pelo prazo nédo
prorrogavel de 90 (noventa) dias, contado da notificacdo referida na
alinea (b) acima, durante o qual a Administradora do condominio eleito
pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que seja
feita a entrega dos ativos aos Cotistas. Expirado tal prazo sem que tenha
havido a referida indicacdo, a Administradora poderd promover, as
expensas do Fundo, a consignacdo em pagamento dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil; e

(e) uma vez entregue os Ativos Alvo aos Cotistas a Administradora estara
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

0] o plano de liquidacéo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que néo
puderam ser contatados quando da convocac¢do da Assembleia.

11.41 Do plano de liguidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos.

Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a divisédo de
seu patrimdnio entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds 0 pagamento de
todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.5.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Na
hipétese de liquidacao da Classe por deliberacdo da Assembleia, esta podera
definir seu prazo de concluséo.

a7

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

170



Docusign Envelope ID: 93567BD6-A1F0-4320-AE50-CDB9620B03E1

11.6 No ambito da liqguidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM 175, a
Administradora (i) fornecera as informag@es relevantes sobre a liquidacéo da Classe a
todos os Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver conhecimento, atualizando-
as sempre que necessario; e (ii) verificara se a precificagéo e a liquidez da carteira da
Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicédo dos resultados aos Cotistas.

11.7 Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragcdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.

11.8 Devera constar das notas explicativas as demonstrac8es financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.9 Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacéo:

0] ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso; e

(i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento

integral aos Cotistas.

12 COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1  As informagdes exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser passiveis de
acesso por meio eletrénico pelos Cotistas. As obriga¢des de “encaminhamento”,
‘comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizagdo” na
Resolucdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as
informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hip6teses em que a Resolucdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestagdes dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Na&ao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

12.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco
eletrébnico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de
enviar as informagdes previstas na Resolu¢cdo CVM 175 ou no Regulamento, a
partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco
informado.
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ADENDO - TAXA PERFORMANCE

Este Adendo é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB MULTIFAMILY FUNDO
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os termos e expressdes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,
aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1 Calculo da Taxa de Performance

11 A Taxa de Performance sera equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores
efetivamente distribuidos aos titulares de Cotas B que excedam seu Capital Integralizado
corrigido pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano. Nao havera cobranca de
Taxa de Performance sobre os valores distribuidos aos titulares de Cotas A.

1.2 A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

0] até que haja o retorno de 100% (cem por cento) do Capital Integralizado de cada
titular de Cotas B corrigido pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano
pro rata temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou
amortizacdo de Cotas e/ou dagdo em pagamento de quaisquer ativos do Fundo,
0 Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance; e

(i) apés o pagamento ou distribuicdo aos titulares de Cotas B do valor integral
correspondente ao item (i) acima, quaisquer recursos que vierem a ser recebidos
pelo Fundo e que sejam destinados a distribuicdo de rendimentos aos titulares
de Cotas B, liquidos dos encargos e despesas correspondentes, serao
distribuidos da seguinte forma: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos
titulares das Cotas B, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de
amortizacdo de Cotas B; e (b) 20% (vinte por cento) serdo direcionados ao
pagamento de Taxa de Performance ao Gestor.

1.21 A Taxa de Performance sera verificada e provisionada mensalmente, com
apuracdo e pagamento no desinvestimento da Classe, ocasido em que, caso
cumprido o requisito previsto em 1.3(a), a Taxa de Performance sera paga apés
0 pagamento integral dos valores previstos no item 1.2(i) acima aos Cotistas.

1.2.2 Caso aplicavel, o pagamento de Taxa de Performance ocorrera quando da
liquidacdo da Classe, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de liguidacéo da Classe.

1.2.3 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de Cotas B; e (ii) a Taxa de Performance em
cada data de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

1.2.4  Na hipétese de destituicdo e/ou substituicdo sem Justa Causa do Gestor, este
fard jus a Taxa de Performance pro rata, que sera equivalente a proporgcéo da
Taxa de Performance, caso o Fundo fosse liquidado com todos os seus Ativos
alienados pelos seus respectivos precos justos de mercado, todos 0s passivos
integralmente pagos e o caixa resultante integralmente pago aos Cotistas,
apurado no Dia Util imediatamente anterior & data de destituic&o ou substitui¢do.
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1.2.5 Para fins do calculo da Taxa de Performance pro rata, nos termos indicados no
item 1.1.4. acima, devera ser realizada, as expensas do Fundo, avaliacdo dos
Ativos com data base no ultimo Dia Util anterior & data da destituicdo ou
substituicdo do Gestor sem Justa Causa, considerando o valor liquido que seria
recebido pelo Fundo em eventual alienac@o dos seus Ativos. A avaliagdo acima
referida devera ser realizada por, no minimo, duas empresas avaliadoras
independentes, devendo uma ser indicada pelo Gestor e uma pela
Administradora, sendo que o valor a ser utilizado ser4 a média aritmética dos
valores calculados por cada uma das empresas. Se os resultados das avaliacdes
realizadas pelas empresas acima referidas diferirem em mais de 10% (dez por
cento), considerando o calculo do resultado maior como denominador e 0 menor
como numerador, sera contratada uma terceira empresa avaliadora, indicada
pelo Gestor e o valor a ser utilizado sera a média aritmética das 3 (trés)
avaliagOes.

126 A Taxa de Performance pro rata deverd ser paga ao Gestor destituido ou
substituido sem Justa Causa em até 90 (noventa) dias contados da validacdo dos
laudos mencionados no item 1.1.5. acima, independentemente de qualquer
performance e avaliacdo futura dos investimentos. Este montante devera ser
considerado despesa da Classe e pago, parcial ou integralmente, na medida em
gue a Classe apresentar disponibilidades, respeitado um prazo maximo de 90
(noventa) dias acima referido, ndo sendo em hip6tese alguma passivel de
cancelamento. Na hip6tese de a Classe ndo possuir disponibilidades para o
pagamento da Taxa de Performance pro rata no prazo previsto acima, este valor
sera corrigido pela variacao positiva do IPCA acrescido de 7% (sete por cento)
ao ano.

1.2.7  Na hip6tese de a Assembleia decidir pela redu¢do da remuneracdo devida ao
Gestor, este podera renunciar as suas fungdes de gestor da carteira do Fundo,
com aviso prévio de 30 (trinta) dias, sem que seja necessaria a observancia de
qualquer norma adicional quanto a sua substituicdo, sendo que tal renlncia sera
considerada uma destituicdo sem Justa Causa e sera devida a Taxa de
Performance pro rata.

1.3 A Taxa de Performance serd calculada de acordo com a seguinte férmula:
TP=[0,20]*[VA*(Zicorrigido—Zpcorrigido)]
onde:
TP = Taxa de Performance devida;

Benchmark da Performance = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do IPCA
no periodo acrescido de sobretaxa de 7% (sete por cento) ao ano;

VA = valor total do Capital Integralizado na data da primeira integraliza¢éo de Cotas B;

Zicorrigido = quociente entre o rendimento total auferido pelas Cotas B no periodo,
considerando as distribuicdes realizadas, e 0 VA;

Ipcorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark da Performance, corrigida
diariamente e calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragéo.
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APENDICE A — APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA
CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

As Cotas A do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo” e “Emiss&o”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restricées, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo:

0] Puablico-alvo das Cotas A: Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(ii) Benchmark e Retorno Preferencial: A Classe buscara atingir, para as Cotas A, uma
rentabilidade equivalente a 9,00% (nove por cento) ao ano sobre o Capital Integralizado
das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”), corrigido pela variagdo do IPCA
(com defasagem de dois meses) (“Atualizacdo Monetéria das Cotas A” e, em conjunto
com os Rendimentos Prioritarios Cotas A, “Retorno Preferencial Cotas A”), calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira
integralizagédo das Cotas A, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

Em caso de pagamento de distribuices de rendimentos e amortizagfes de Cotas A, tais
pagamentos serdo descontados para fins de calculo do Retorno Preferencial Cotas A, a
partir da data do respectivo pagamento.

A Classe buscara distribuir mensalmente aos Cotistas titulares de Cotas A, rendimentos
suficientes para que as Cotas A recebam o valor equivalente aos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, 0s quais serdo pagos de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em
qgualguer més, a Administradora verifigue que os montantes disponiveis para distribui¢céo
dos rendimentos aos titulares das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento
integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos
Prioritarios Cotas A devido e (ii) os rendimentos efetivamente pagos aos titulares de
Cotas A, sera automaticamente acumulada para pagamento na préxima data de
distribuicdo de rendimentos, incidindo o Retorno Preferencial Cotas A sobre tais
montante acumulados (e assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento
total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim
sucessivamente).

A Atualizacdo Monetaria das Cotas A acumulada no periodo serd incorporada ao
Patriménio Liquido e paga juntamente com as amortizacdes de principal das Cotas A.

(iii) Rentabilidade Adicional: Uma vez realizado o pagamento integral dos Rendimentos Alvo
Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B (e somente nesta hip6tese), os Rendimentos
Prioritarios Cotas A serdo acrescidos em 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor de integralizacdo das Cotas A corrigido pela variacdo do
IPCA (“Rendimentos Adicionais Cotas A”), de forma que o Retorno Preferencial Cotas
A passara a ser equivalente al1,50% (onze inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano sobre o Capital Integralizado das Cotas A corrigido pela variacdo do IPCA,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira
integralizacdo das Cotas A, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.
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(iv) Prioridade: Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo e/ou da Classe,
até amortizagdo integral das Cotas A, seus titulares terdo prioridade no recebimento de
rendimentos em relacéo as Cotas B, até que os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam
integralmente pagos aos Cotistas titulares de Cotas A. Uma vez pagos os Rendimentos
Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A, as Cotas B poderdo receber
rendimentos e/ou serem amortizadas, até o atingimento dos Rendimentos Alvo Cotas B.
Uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B, as
Cotas A passarao a ter prioridade para fins de recebimento de rendimentos, amortizacao
e resgate até que sejam pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A. Uma vez pagos 0s
Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A e realizada a
amortizagao integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizagcdo Monetaria das
Cotas A), as Cotas B fardo jus ao resultado remanescente da Classe.

(v) Ambiente de negociacéo: As Cotas A serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado
primério, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3;
e (b) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de
Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes
e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente, serdo
custodiadas eletronicamente por meio da B3.

(vi) Taxa de Performance: Nao havera cobranca de Taxa de Performance sobre os
rendimentos auferidos pelos titulares de Cotas A.

(vii) Primeira Emissdo: A primeira emissdo de Cotas A tera as caracteristicas descritas no
Suplemento.
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APENDICE B — APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA
CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

As Cotas B do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo” e “Emiss&o”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restricées, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo:

0] Puablico-alvo das Cotas B: Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(ii) Benchmark: A Classe buscara atingir, para as Cotas B, uma rentabilidade equivalente a
20,00% (vinte por cento) ao ano sobre o Capital Integralizado das Cotas B
(“Rendimentos Alvo Cotas B”), corrigido pela variagdo do IPCA (com defasagem de
dois meses) (“Atualizacdo Monetaria das Cotas B” e, em conjunto com os
Rendimentos Alvo Cotas A “Retorno Alvo Cotas B”), calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira integralizacdo das Cotas B,
considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. N&o obstante, as
Cotas B farédo jus ao resultado remanescente da Classe, apds o pagamento do Retorno
Preferencial Cotas A, dos Rendimentos Adicionais Cotas A, se aplicavel, e da
amortizacao integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizacdo Monetaria das
Cotas A), aos Cotistas titulares das Cotas A, observados os procedimentos descritos no
Regulamento. A Atualizagdo Monetaria das Cotas B acumulada no periodo sera
incorporada ao Patriménio Liquido e paga juntamente com as amortiza¢cfes de principal
das Cotas B.

(iii) Subordinacéo: As Cotas B subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de
rendimentos, amortizag&o e resgate, observado o disposto neste Regulamento. As Cotas
B somente fardo jus ao recebimento de rendimentos, apds o pagamento dos
Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A. Uma vez pagos os
Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A, as Cotas B poderao
receber rendimentos e/ou serem amortizadas, até o atingimento dos Rendimentos Alvo
Cotas B. Uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas
B, as Cotas A passardo a ter prioridade para fins de recebimento de rendimentos,
amortizacdo e resgate até que sejam pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A. Uma
vez pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A e
realizada a amortizacéo integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizacdo
Monetaria das Cotas A), as Cotas B fardo jus ao resultado remanescente da Classe.

(iv) Ambiente de negociacéo: As Cotas B serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente,
serdo custodiadas eletronicamente por meio da B3.

()] Taxa de Performance: Havera cobranca de Taxa de Performance sobre os rendimentos
auferidos pelos titulares de Cotas B.
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(vi) Primeira Emissdo: A primeira emissdo de Cotas B terd as caracteristicas descritas no
Suplemento.
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SUPLEMENTO A — 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A 1% (primeira) emissdo de Cotas do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Emiss&o”), tera as seguintes condigdes:

0] Forma de Colocacao: distribuicdo publica primaria, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, da Resolu¢do CVM 175 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, em regime de melhores
esfor¢os de colocagao (“Oferta”);

(i) Pudblico-Alvo: a Oferta seré destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Qualificados”) que atendam ao publico-alvo da respectiva Subclasse,
conforme os respectivos Apéndices;

(i) Montante Inicial da Oferta: até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo
R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) referente a emissdo das Cotas
A (“Montante Inicial da Oferta A”) e R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais)
referente a emisséo das Cotas B (“Montante Inicial da Oferta B” e quando em conjunto
com o Montante Inicial da Oferta A, o “Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (a) diminuido em virtude da Distribuigcdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);
ou (b) aumentado em razéo possibilidade da distribui¢cdo das Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido);

(iv) Quantidade Inicial de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas, sendo até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas A e até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas B, observado que as Cotas B deverdo representar,
obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do total de Cotas efetivamente emitidas no
ambito da Emissdo (incluindo eventuais Cotas Adicionais) (‘Proporcdo de
Subordinacéo”);

(v) Preco de Emissdo: as Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emisséo”);

(vi) Lote Adicional: nos termos do Artigo 50, da Resolugdo CVM 160, caso seja verificado um
excesso de demanda pelas Cotas no ambito da Oferta, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 10% (dez por cento), ou seja, em até
200.000 (duzentas mil) de Cotas adicionais, sendo até 160.000 (cento e sessenta mil)
Cotas A e até 40.000 (quarenta mil) Cotas B (“Cotas Adicionais”), correspondentes a
até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), nas mesmas condi¢des e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider;

(vii) Montante Total da Oferta: 0 montante total da Oferta, considerando o Montante Inicial da
Oferta e eventual colocagéo integral das Cotas Adicionais, serd de R$ 220.000.000,00
(duzentos e vinte milhdes de reais), equivalente a 2.200.000 (dois milh6es e duzentas
mil) Cotas, sendo 1.760.000 (um milh&o, setecentas e sessenta mil) Cotas A e 440.000
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(quatrocentas e quarenta mil) Cotas B, observada a Propor¢cdo de Subordinacéo
(“Montante Total da Oferta”);

(viii)  Distribuicdo Parcial e Montante Minimo: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicéo Parcial”), desde que
observado o montante minimo da Oferta de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, sendo 320.000 (trezentas e vinte mil)
Cotas A e 80.000 (oitenta mil) Cotas B (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacdo do Montante Total da
Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta a qualquer tempo, cabendo ao
Administrador cancelar as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo. Independentemente do volume
efetivamente distribuido no &mbito da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial,
deverd ser observada a Propor¢do de Subordinacdo, ou seja, as Cotas B deverdo
representar, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do volume total de Cotas
efetivamente emitidas colocadas no &mbito da Oferta (considerando-se a soma das
Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso, das Cotas Adicionais);

(ix) Investimento minimo por investidor: Com relagdo a Subclasse A, cada Investidor
interessado em subscrever Cotas A devera subscrever a quantidade minima de 100
(cem) Cotas A, perfazendo o montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicagéo
Minima Inicial de Cotas A”). Com relagdo a Subclasse B, cada Investidor interessado
em subscrever Cotas B devera subscrever a quantidade minima de 500 (quinhentas)
Cotas Subclasse B, perfazendo o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
(“Aplicagé@o Minima Inicial de Cotas B”, em conjunto com a Aplicagédo Minima de Cotas
A, a “Aplicac&o Minima Inicial”);

) Periodo de Distribuicdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160;

(xi) Data de Emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas desta
Emissao;

(xii)  Subscricdo das Cotas: a subscricdo de Cotas sera efetivada mediante a celebracéo de
boletim de subscri¢cdo ou documento de subscrigdo aplicavel, conforme o caso, e Termo
de Adesao, nos termos do Regulamento;

(xiii)  Integralizacdo das Cotas: a integralizag@o das Cotas sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, em data certa a ser oportunamente definida pelo Coordenador Lider,
em conjunto com o Gestor, nos termos dos respectivos documentos de subscri¢éo;

(xiv)  Negociacdo das Cotas: as Cotas serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicéo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (b) para negociacdo no
mercado secundario por meio do Fundos2l, administrado e operacionalizado pela
Balcdo B3, sendo as negociacbes e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcéo B3;

(xv)  Custos: os custos relacionados a Oferta serdo arcados pela Classe; e

(xvi) Demais Termos e Condi¢cfes: os demais termos e condigbes da Emisséo e da Oferta
deverdo ser previstos nos documentos da Oferta.
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Os termos e expressfes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra
maiulscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,
aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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REGULAMENTO DO
EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1 GLOSSARIO

11 Para fins do disposto neste Regulamento: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento
servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo alterar@o ou afetaréo o significado
ou a interpretacdo de quaisquer disposi¢cdes deste Regulamento; (i) os termos
“inclusive”, “incluindo” e “particularmente” serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que for adequado para o
contexto, cada termo tanto no singular quanto no plural incluira o singular e o plural, e os
pronomes masculino, feminino ou neutro incluirdo os géneros masculino, feminino e
neutro; (iv) referéncias a este Regulamento, exceto se expressamente disposto de forma
diversa, incluem seus respectivos anexos, apensos, apéndices e complementos,
conforme aplicavel, assim como referéncias a qualquer outro documento ou instrumento
incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidagcbes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diversa; (v) referéncias a
disposi¢cbes legais e normativas seréo interpretadas como referéncias as disposi¢cbes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a capitulos,
itens, paragrafos, incisos ou anexos aplicam-se aos capitulos, itens, paragrafos, incisos
e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; (viii) todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, isto
é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (ix) nos termos do §2°
do artigo 140 da Resolu¢do CVM 175, as referéncias ao “Fundo” alcangam suas classes
e subclasses de cotas, da mesma forma que referéncias a outros fundos de investimento
alcancam todas as suas classes de cotas ou classe unica, conforme aplicavel.

1.2 Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando iniciados com letra
maiulscula, terdo os significados a eles atribuidos neste Capitulo 1, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural:

Termo Definido Definic&o

“Administradora” XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada a
administrar recursos de terceiros conforme Ato Declaratério
CVM n° 10.460, de 29 de junho de 2009.

“‘“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
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“Anexo”

“Anexo Normativo III”
“Apéndice”

“Assembleia’

“Ativos Alvo”

“Ativos do Fundo”

“Ativos Financeiros”

“Atualizacao Monetéria das
Cotas A”

“Atualizacdo Monetéria das
Cotas B”

“Auditor Independente”

“B3”
“BACEN”

“Benchmark”

“Capital Autorizado”

“Capital Integralizado”
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Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do
Regulamento.

O Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
Apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas.

Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de
Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

Empreendimentos imobilidrios que, a critério do Gestor,
estejam aptos ao desenvolvimento, construcdo, incorporacao
e/ou retrofit e estejam localizados na cidade de S&o Paulo em
bairros que sejam considerados regides com alta demanda,
0s quais podem ser detidos pelo Fundo por meio da
propriedade direta do imdvel, de direitos reais imobiliarios ou
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, conforme Resolu¢cdo CVM 175.

S&o os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros
que compdem a carteira do Fundo, conjuntamente.

Ativos definidos no item 7.3 do Anexo.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice B.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM e
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servi¢os de auditoria das demonstracdes contabeis
do Fundo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e das demais
disposi¢Bes regulatdrias aplicaveis a tal atividade.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.
Banco Central do Brasil.

O parametro de rentabilidade das Cotas de determinada
subclasse, conforme determinada no respectivo Apéndice.

O Benchmark n&o representa e nem deve ser considerado
como uma promessa Ou uma garantia de rendimento
predeterminado aos Cotistas por parte da Administradora e/ou
do Gestor, nem garante que os investimentos realizados pela
Classe terdo retorno aos Cotistas.

O capital autorizado para emissdes de Cotas, que podem ser
deliberadas pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sem
considerar o volume captado com a primeira emissdo de
Cotas.

A soma dos valores das Cotas integralizadas por cada um dos
Caotistas.
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“Classe” Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe
neste Regulamento serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

“CMN” Conselho Monetéario Nacional.

“Codigo ANBIMA” Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, atualmente vigente.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

“Cotas A As Cotas da subclasse “A”, cujos termos e condigbes estao
descritos no Apéndice A deste Regulamento.

“Cotas B” As Cotas da subclasse “B”, cujos termos e condigbes estao
descritos no Apéndice B deste Regulamento.

“Cotista” Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

“Custodiante” ou OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E

“Escriturador” VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com

sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
autorizada pela CVM ao exercicio profissional de custddia de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio 11.484, de 27 de
dezembro de 2010.

“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Inicio” Data da 12 (primeira) integralizacdo de  Cotas,
independentemente da subclasse ou série.

“‘Demais Prestadores de Os demais prestadores de servicos contratados pela
Servigos” Administradora e pelo Gestor, em nome do Fundo.
“Dias Uteis” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expedientes na B3.

“Eventos de Verificacdo do Eventos definidos no Capitulo 10 do Anexo cuja ocorréncia
Patriménio Liquido” enseja a imediata verificagdo, pela Administradora, se o
Patrimdnio Liquido esta negativo.

“FlIs” Fundos de investimento imobiliario.

‘Fundo” EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

“Gestor” EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 4° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70,
devidamente autorizada pela CVM para o0 exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
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mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do
Ato Declaratério CVM n° 14.796.

‘“IGPM/IFGV” indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas.

“Iméveis” Imoéveis ou quaisquer direitos reais imobilidrios que possam
ser um Ativo Alvo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Investidores Qualificados’

“IN 1.585” Instru¢cdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015.
“IOF” Imposto sobre Operacdes Financeiras.
“IPCA” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, tomando-se como indice reajuste o divulgado no
segundo més anterior aquele previsto como sendo o do
pagamento da prestacdo, observado o disposto nos
paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacéo do indice para reajustamento
das prestacdes, o calculo da correcao monetaria devera ser
efetuado utilizando o dltimo indice conhecido, acumulando-se
eventual diferenca a parcela seguinte, quando sera efetuado
0 ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este Regulamento, de forma temporaria ou
definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as prestacdes
do preco vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passarao,
automaticamente e de pleno direito, a ser -corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo,
tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a data do evento e como indice reajuste o divulgado
no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da

prestacao.
“IR” Imposto sobre a Renda.
“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.
“Justa Causa” Uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade

competente, judicial, administrativa ou arbitral, contra o
Gestor, (a) reconhecendo infragBes graves, fraude, dolo ou
ma-fé no desempenho de suas fun¢des e responsabilidades
nos termos deste Regulamento; e/ou (b) apontando a pratica
de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de
lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo. Nao
sera devida nenhuma indenizacdo ao Gestor caso a sua
destituicdo ou substituicdo ocorra por justa causa.
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“ITF” Jurisdicdo considerada de tributacdo favorecida pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagéo constante
no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.037, de 4 de junho de 2010.

“Lei n° 6.404” Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispbe sobre as Sociedades por Ac¢des.

“Lei n° 8.668” Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
disp6e sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos
de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

“Lei n©9.779” Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliario
estabelecido pela Lei n° 8.668.

“Lei n®11.033” Lein®11.033, de 31 de dezembro de 2004, conforme alterada,
que dispbe sobre a tributacdo do mercado financeiro e de
capitais.

“Lei n°® 14.754” Lein®14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada,

que dispde sobre a tributacdo de aplicagbes em fundos de
investimento.

“‘Multa por Destituicdo sem Conforme item 5.10 do Regulamento.
Justa Causa”

“Ofertas” As ofertas publicas ou privadas de distribuicdo de Cotas.

“Outros Ativos” (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (ii) debéntures,
bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll; (iv) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolugéo
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (v) cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
(vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios — CRI, desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (viii) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI, e
desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(ix) letras hipotecérias; (x) letras de crédito imobiliario;
(xi) letras imobiliarias garantidas; e (xii) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios permitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis.
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“Patrimdnio Liquido”
“Periodo de Investimento”

“Periodo de
Desinvestimento”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Plablico-Alvo da Classe”

“Prazo de Duracao”

“Prestadores de Servicos
Essenciais”

“‘Regulamento”

‘Resolucéo Conjunta 13”

“‘Resolucdo CVM 160"
‘Resolucdo CVM 175”

“Rendimentos Adicionais
Cotas A”

“Rendimentos Alvo Cotas B”

“Rendimentos Prioritarios
Cotas A”

“Retorno Preferencial Cotas

A”
“Retorno Alvo Cotas B”

“SELIC”

“Sumario da Remuneragao”

“Taxa de Administrac&o”

“Taxa de Distribuicdo
Primaria”
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O patrimdnio liquido da Classe.
E o periodo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio.

Conforme item 7.15 do Anexo.

Primeira emissdo de Cotas, para constituicdo do patriménio
inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no item 5.3 do
Anexo.

Politica de investimento descrita no Capitulo 7 do Anexo.

A Classe sera destinada exclusivamente aos Investidores
Quialificados.

O prazo de funcionamento do Fundo, que tera inicio na Data
de Inicio e término em 5 (cinco) anos contados da Data de
Inicio, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério
do Gestor, podendo chegar ao prazo de duracdo maximo de
6 (seis) anos contados da Data de Inicio.

A Administradora e o Gestor.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, 0s seus suplementos e 0s
Apéndices.

Resolucdo Conjunta n°® 13, de 3 de dezembro de 2024,
editada pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.
Resolucdo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice B.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice A.

Tem o significado atribuido no Apéndice B.
Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia.

Sumario mantido pelo Gestor indicando o racional de
segregacdo da Taxa Global, observado o modelo
disponibilizado pela ANBIMA.

Remunerac¢éo devida nos termos do item 6.3 do Anexo.

Taxa de distribui¢c@o primaria incidente sobre as Cotas, a qual
poderd ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento
da subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um
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percentual fixo, conforme determinado no ato de aprovacao
de cada nova emisséo de Cotas.

“Taxa de Gestéo” Remunerac¢éo devida nos termos do item 6.4 do Anexo.

“Taxa de Performance’ Remunerac¢éo devida nos termos do item 6.8 do Anexo.

Remuneracédo total a ser paga pela Classe a titulo de Taxa
“Taxa Global” de Administragdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de
Custddia e Taxa Maxima de Distribui¢do, conjuntamente.

Remuneragdo maxima a ser paga aos prestadores de servico

“Taxa Maxima de gue sejam contratados e remunerados de forma continua

Distribuicdo” pela Classe em raz&o da prestagéo de servico de distribuigdo
das Cotas.

“Termo de Adesé&o” Termo de Ciéncia de Risco e Adesédo a este Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das
Cotas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o
Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175.

2.2 O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a
vinculacado, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse
de Cotas.

2.2.1  As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3 PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo terd inicio na Data de Inicio. O prazo de duracéo inicial do
Fundo sera de 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio, podendo ser prorrogado por
até 1 (um) ano, a critério do Gestor, podendo chegar ao prazo de duragdo maximo de 6
(seis) anos contados da Data de Inicio. O prazo maximo de duragdo do Fundo apenas
podera ser prorrogado mediante aprovacao em Assembleia.

4 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E RESPONSABILIDADES

4.1 A administracdo fiduciaria do Fundo sera realizada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco
I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada a administrar recursos de terceiros conforme Ato Declaratério
CVM n° 10.460, de 29 de junho de 2009.

4.2 A gestéo do Fundo sera realizada pela EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
28.620.199/0001-70, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.796.
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4.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais e Demais Prestadores de Servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proéprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou a regulamentagao vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na
regulamentacao aplicavel, observado o Capitulo 9 abaixo.

4.4 Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os
Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacdo dos Demais Prestadores de
Servi¢cos néo altera o regime de responsabilidade do Prestador de Servico Essencial e
dos Demais Prestadores de Servico perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

4.5 Para fins do item 4.3. acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, do Gestor
e dos Demais Prestadores de Servicos terd como parametros as obrigacdes previstas
(i) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
(ii) neste Regulamento, incluindo o Anexo, 0s seus suplementos e os Apéndices; e (iii) no
acordo operacional do Fundo e nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se
houver.

5 SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

51 A Administradora e o Gestor deverdo ser substituidos nas hipéteses de (i) renincia;
(ii) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (iii) descredenciamento, por decisdo da
CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobiliarios, no caso da
Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de valores
mobiliarios, na categoria de gestores de recursos, no caso do Gestor.

51.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a
Administradora renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, observado o
disposto no item 12.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberacdo da Assembleia.

5.2 Na hipotese de renlncia ou descredenciamento da Administradora ou do Gestor, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até
15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

5.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

52.2 No caso de renlncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de rendncia, sendo que:

0] 0 Gestor devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituido, observado o prazo estabelecido acima; e

(i) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcbes até a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira
de Ativos do Fundo, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

52.3 Aplica-se o disposto no item 5.2.2(ii) acima, mesmo quando a Assembleia
deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora,
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cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger nova Administradora para processar
a liquidagao.

52.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM
poderda nomear um administrador e/ou gestor temporarios, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacédo da Assembleia de que trata o item 5.2.

5.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado nédo seja substituido pela
Assembleia prevista no item 5.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo
o Gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até que a liquidagéo seja
concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento
do Fundo na CVM.

52.6 Nas hipéteses referidas no item 5.2.2 acima, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia que eleger uma nova administradora constituira documento habil
para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da Classe.

5.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio da
Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

53 Enquanto o novo gestor ndo for aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou
alienacdo de Ativos do Fundo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos
em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais, a critério da
Administradora; e (ii) a Administradora podera contratar gestor para executar a gestédo
da carteira de Ativos do Fundo.

54 Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

55 Caso a Assembleia referida no item 5.2 acima aprove a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo,
a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para homear o substituto do
Prestador de Servigco Essencial.

55.1 Se (i) a Assembleia prevista no item 5.5 acima ndo aprovar a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se
as 2 (duas) convocacdes; ou (ii) tiver decorrido o prazo estabelecido no item 5.2.2
acima, sem que o prestador de servi¢o substituto tenha efetivamente assumido
as fungfes do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera ser
liguidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungfes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

5.6 Se a Assembleia ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, o
BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

5.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para
a Classe, (i) colocar a disposicdo do seu substituto, durante o processo de substituicdo
e até que este seja finalizado, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e
demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
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da parte geral da Resolugdo CVM 175, de forma que o prestador de servi¢o substituto
possa cumprir 0s deveres e obrigagfes do Prestador de Servigo Essencial; e (ii) prestar
qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico
que vier a substitui-lo.

5.8 Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de
regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes,
podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (i) a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial; ou (ii) a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporério, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM
podera nomear um administrador temporario ou gestor temporario, conforme o caso.

5.9 No caso de renlncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou até a liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

5.10 A Assembleia podera deliberar pela destituicdo do Gestor com ou sem Justa Causa. Nas
hip6teses de destituicdo sem Justa Causa, aplicar-se-a o seguinte: (i) a cobranca de
multa ndo compensatéria no valor equivalente a 18 (dezoito) vezes o valor mensal da
Taxa de Gestdo devida no més anterior a efetiva destituicdo do Gestor em questdo a ser
arcada pelo novo gestor, por meio de abatimento da remuneracgao que vier a ser atribuida
ao novo gestor indicado em substituicdo, sendo certo que ndo deverd haver majoragéo
da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao ou da Taxa de Performance em decorréncia
da destituicdo sem Justa Causa, de modo a ndo onerar os cotistas do Fundo; e (ii) o
pagamento da Taxa de Performance ao Gestor em questdo, se houver, calculada de
forma pro rata die, até a data da sua efetiva destituicdo ((i) e (ii) em conjunto, “Multa por
Destituicdo sem Justa Causa”).

5.11 As disposi¢cdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais aplicam-
se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos, com excegao
do disposto no item 5.10 acima, que se aplica especificamente a hipétese de destituicdo
do Gestor.

6 RESPONSABILIDADE SOBRE OS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1 A Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais
Prestadores de Servigcos contratados pela Administradora, em nome do Fundo, se (i) os
Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela
CVM,; ou (ii) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora
da esfera de atuacao da CVM, sendo certo que as atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacado do servico perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo do
Prestador de Servigos contratado.

6.2 O Gestor somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores
de Servicos contratados pelo Gestor, em do Fundo, se (i) os Demais Prestadores de
Servigos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (ii) os servi¢cos
prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuagéo da
CVM. Em todo caso, as atribuicBes e a responsabilidade pela prestacdo dos servigos
elencados nas hipoteses (i) ou (i) perante o Fundo e seus cotistas continuardo a
exclusivo cargo do Prestador de Servigos contratado.
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7 OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES
DE SERVICOS ESSENCIAIS

7.1 A Administradora e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

7.2 A Administradora, o Gestor e os demais prestadores de servicos responderdo perante a
CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omiss@ées contrarios ao
Regulamento e as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever
da Administradora e do Gestor de fiscalizar os demais prestadores de servigos, nos
termos da Resolugdo CVM 175. A afericdo da responsabilidade da Administradora, do
Gestor e dos demais prestadores de servigos tera como parametros as obrigacdes
previstas (i) na Resolu¢do CVM 175 e nas demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis; (ii) neste Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e
(iii) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

Obrigacdes da Administradora

7.3 A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislagdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar 0s atos
necessarios a administragdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagdo, incluindo
poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas
bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos 0s
demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, observadas as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos
demais prestadores de servigos.

7.4 E de competéncia e obrigacdo da Administradora, observado o disposto neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, as seguintes atividades:

0] realizar todas as operacfes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancérias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo & negociacdo de Cotas em mercado
organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos neste Regulamento em relacdo ao Capital Autorizado;

(viii  considerando as orientacdes do Gestor, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimdénio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao Gestor, nos
termos do presente Regulamento e da regulamentag&o em vigor, em relagdo aos
Ativos Financeiros;

(vii)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
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(a) néo integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial,

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

)] ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais em
beneficio da Administradora, exceto para garantir obrigacfes assumidas
pelo Fundo ou por seus cotistas;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacdao relativa aos Ativos Alvo e as operacgdes do fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos Alvo investidos pela Classe.

(xiii)  cumprir as obrigac6es estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29
e 30 do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175;

(xiv)  observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagédo em vigor, em especial,
nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(xv) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(a) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas de Assembleias;

(c) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(d) os pareceres do Auditor Independente; e

(e) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

(xvi) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacado aplicavel;

(xvii)  elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do
Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175;
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(xviii) manter atualizada, junto @ CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(xix)  manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 18.4 abaixo;
(xx)  monitorar as hipoteses de liquidacao antecipada;

(xxi) realizar o acompanhamento do cumprimento da ordem de prioridade de
pagamentos prevista no Anexo e nos Apéndices, em especial do pagamento do
Retorno Preferencial Cotas A, do Retorno Alvo Cotas B e dos Rendimentos
Adicionais Cotas A,

(xxii) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(xxiii) cumprir as deliberacdes da Assembleia; e

(xxiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Administrador.

7.5 Com a prévia e expressa orientacdo e anuéncia do Gestor, a Administradora sera
responsavel por efetuar os investimentos e desinvestimentos nos Imoveis, competindo-
Ihe selecionar, adquirir, alienar, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e alienacdo, em nome do Fundo, dos
Iméveis que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Obrigacdes do Gestor

7.6 A gestdo da carteira de Ativos do Fundo sera realizada pelo Gestor, mediante a
identificacdo, andlise, selecdo, avaliacdo e negociagdo dos Ativos Financeiros que
vierem a ser adquiridos pelo Fundo, bem como através do fornecimento de auxilio,
orientacdes e recomendag¢fes a Administradora no tocante aos Ativos Alvo que venham
a integrar e que integram a carteira de Ativos do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

7.7 O Gestor detém amplos poderes para adquirir os Ativos Alvo e Ativos Financeiros
previstos na Politica de Investimento em nome da Classe, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor. O Gestor também sera responsavel
por eventuais decisdes relativas a securitizagdo de créditos imobiliarios de titularidade do
Fundo.

7.8 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que estejam sujeitos, 0
Gestor obriga-se a:

(@ cumprir as obrigac6es estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 84, 85, 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do
Anexo Normativo 1l da Resolu¢cdo CVM 175;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer
dos Demais Prestadores de Servicos contratados pelo Gestor em nome do
Fundo;
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(iv) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da
Classe, com excecao dos custos oriundos de emissfes e/ou ofertas do Fundo,
gue serdo custeadas pelo Fundo;

(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacéo relativa as operagfes da Classe;

(vi) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(vii)  cumprir as deliberacdes da Assembleia;

(viii)  praticar todos os atos necessarios a gestdo discricionaria da carteira de Ativos
do Fundo, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ix) orientar a Administradora acerca da estratégia de investimento e desinvestimento
em Ativos Alvo;

(x) monitorar o desempenho da carteira do Fundo, a evolucdo do seu valor de
patriménio;
(xi) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos do Fundo;

(xii) representar o Fundo e votar nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo,
conforme politica de voto;

(xiii)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
(xiv)  aprovar a emisséo de novas Cotas no ambito do Capital Autorizado;

(xv)  realizar o acompanhamento do cumprimento da ordem de prioridade de
pagamentos prevista no Anexo e nos Apéndices, em especial do pagamento do
Retorno Preferencial Cotas A, do Retorno Alvo Cotas B e dos Rendimentos
Adicionais Cotas A,

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestor; e

(xvii) em nome do Fundo, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacdes do Fundo, desde que observado o disposto na Resolugéo
CVM 175 e na regulamentacao aplicavel, em especial, no artigo 86, § 2°, da parte
geral, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia.

Vedacbes

7.9

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, em nome do Fundo:

(@ receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolugao
CVM 175 e por este Regulamento;

(iii) constituir 6nus reais sobre bens imoéveis integrantes da carteira de Ativos do
Fundo, exceto para garantir obrigaces assumidas pela Classe;

(iv) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcao das
Cotas subscritas a prazo através de Chamas de Capital;

(V) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
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(vi) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(vii) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.9.1 A vedacdo prevista no item 7.9(iii) acima, ndo impede a aquisi¢éo, pelo Fundo,
de Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

7.10 Adicionalmente ao previsto no item 7.9 acima, é vedado ao Gestor, utilizando recursos

da Classe:
() aplicarem no exterior recursos captados no Pais;
(ii) ressalvada a hip6tese de aprovagcdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do

Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, realizar operacbes da Classe
guando caracterizada situa¢édo de conflito de interesses entre: (a) a Classe e a
Administradora, o Gestor; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da
Classe; (c) a Classe e 0 representante de cotistas; e (d) a Classe e o
empreendedor;

(i) realizar operaces com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas no Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175; e

(iv) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(v) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, ho maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

7.10.1 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
opera¢cBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢co
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

7.10.2 O Gestor podera contrair empréstimos, em nome da Classe, para fazer frente ao
inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar as Cotas por ele
subscritas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso previamente
assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operacoées.

7.11 E vedado ao Gestor receber qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na avaliacao,
recomendacédo e/ou tomada de decisdo de investimento.

7.12 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou
Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

7.12.1  As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

0) a aquisicado, alienacgéo, locacdo, arrendamento ou exploragéo do direito
de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da, ou tendo como
contraparte a, Administradora ou Gestor ou de pessoas a eles ligados;
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8.2

(ii) a aquisigdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iii) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou ao
Gestor para prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo
Normativo 1ll da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas
constitutivas do patrimdnio inicial de classe de cotas; e

(iv) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, do Gestor ou pessoas a eles ligados, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do art. 41 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175.

7.12.2 Consideram-se pessoas ligadas:

0] a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos da Administradora, do Gestor, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, do Gestor, desde que seus titulares néo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (i)
e (ii) acima.

7.12.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
Administradora ou ao Gestor.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

A Administradora deverd prestar ou contratar, em nome do Fundo, os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem
como de escrituracdo de suas Cotas. Adicionalmente, a Administradora devera contratar,
em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servicos de
auditoria independente.

Mediante orientagdo do Gestor, a Administradora podera contratar, em nome do Fundo,
0S seguintes servigos:

(@ distribuicao primaria de Cotas;

(i) empresa especializada para administrar as locacfes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimodnio da classe;

(iii) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
13.1(xiv) abaixo;

(iv) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e

(v) custddia de ativos financeiros.

8.2.1  Os servicos mencionados nos itens (i) a (iii) acima, sdo de contratacdo facultativa.
Os servigos mencionados nos itens (iv) e (v) acima, sdo obrigatérios, devendo

17

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

199



Docusign Envelope ID: 93567BD6-A1F0-4320-AE50-CDB9620B03E1

ser prestados diretamente pela Administradora, estar devidamente habilitada
para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacé@o de prestadores de servicos.

8.2.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde
que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de
valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagao
financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

8.3 Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela Assembleia, os
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo contratar, em nome do Fundo, outros
servicos, além daqueles previstos nos itens 8.1 a 8.3 acima.

9 ENCARGOS

9.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

0] taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo
ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicacéo de

relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honoréarios e despesas do Auditor Independente;

(V) emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Iméveis;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos
em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenac¢do imputada, se for o caso;

(viii)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos
integrantes da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira
nao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas funcgoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

(x) despesas com a realizacdo da Assembleia;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacao ou a liquidagdo da Classe;

(xii) despesas com a liquidacao, o registro e a custddia de operacdes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;
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(xiii)  despesas com o fechamento de caAmbio, vinculadas as operagfes da carteira da
Classe;

(xiv)  despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admisséo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

(xv)  Taxa de Administracdo e Taxa de Gestéo;
(xvi)  Taxa de Performance;

(xvii)  na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na Taxa de Administracéo, na
Taxa de Gestdo ou na Taxa de Performance, nos termos do artigo 99 da parte
geral da Resolugcdo CVM 175, montantes devidos aos fundos investidores,
guando assim a regulamentag&do em vigor autorizar;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos
termos da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento;

(xix)  honorérios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
(@) consultoria especializada;

(b) empresa(s) especializada(s) para administrar as locagcbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimbénio da
Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento;

(© formador de mercado para as Cotas.
(xx) remuneracéo devida ao Custodiante;
(xxi)  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

(xxii)  gastos necessarios & manutencgao, conservacao e reparos de Imoveis integrantes
do patriménio do fundo; e

(xxiii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

9.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 9.1 acima como um encargo do Fundo
ou da Classe deverd correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que a
tiver contratado.

9.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos 0s encargos e
contingéncias do Fundo seréo debitados do patrimdnio da Classe.

10 METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

10.1 A apuracéo do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da Administradora, nas
hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver
contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo com a regulamentacéo vigente.

10.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos Alvo n&o-imobiliarios e dos Ativos
Financeiros é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante,
observada a regulamentagéo aplicavel.
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10.2 No caso dos Ativos Alvo que sejam bens imoveis, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou
por outra empresa especializada.

10.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serdo
calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacéo vigente.

10.4 O Patrimdnio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido
do valor dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, deduzidas as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacéo aplicavel.

11 PROPRIEDADE FIDUCIARIA

11.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Catistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo, conforme orientagcbes a serem encaminhados pelo Gestor,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

11.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a
Administradora fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
no item 7.4(viii) acima, deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimdnio do Fundo.

11.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os iméveis mantidos
sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos,
nao se comunicam com o patrimdénio da Administradora.

11.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis integrantes do
patrimdénio do Fundo.

12 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

12.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liguido estd negativo, a
Administradora imediatamente (i) suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o
pagamento de amortizagdo de Cotas e distribuicdes de rendimentos; (ii) comunicara a
verificag@o do Patriménio Liquido negativo ao Gestor, que devera interromper a aquisi¢cao
de novos ativos; e (iii) divulgara fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo.

12.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimdnio Liquido negativo, a
Administradora devera (i) elaborar, em conjunto com o Gestor, um plano de
resolucdo do Patrimbnio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM
175; e (ii) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
conclusdo da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolucéo do
Patrimdnio Liquido negativo.

12.1.2 Se, ap6s a adocdo das medidas previstas no item 12.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimdnio Liquido negativo ndo representa risco
a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item 12.1.1 acima sera
facultativa.

12.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacdo da Assembleia de que trata o
item 12.1.1(ii) acima, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido deixou
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12.2

12.3

12.4

de estar negativo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo 12, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo, no
qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as
causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

12.1.4 Na hip6tese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de que trata o
item 12.1.1(ii) acima, e anteriormente a sua realizacao, a Administradora verificar
gue o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a Administradora devera
divulgar fato relevante imediatamente informando sobre tal evento, mas a
Assembleia devera ser realizada de qualquer forma, para que o Gestor apresente
aos Cotistas 0 valor atualizado do Patrimbénio Liquido e as causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando
o disposto no item 12.1.5 abaixo.

12.1.5 Na Assembleia prevista no item 12.1.1(ii) acima, caso o plano de resolucdo do
Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar
sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, 84°, da parte geral da
Resolucdo CVM 175: (i) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros, para cobrir
o Patrimdnio Liquido negativo; (ii) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe
por outro fundo de investimento; (iii) a liquidacéo da Classe, desde que nédo haja
obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (iv) o pedido de
declaracgéo judicial de insolvéncia da Classe.

1216 O Gestor sera obrigado a comparecer a Assembleia mencionada no
item 12.1.1(ii) acima, na qualidade de responsaveis pela gestdo da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia do Gestor ndo impedira a realizacdo da
Assembleia pela Administradora. Seré permitida a manifestacéo dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacdo da
Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

12.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 12.1.1(ii) acima néo se instalar por falta de
quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 12.1.5 acima, a Administradora deverd ingressar com o pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

A CVM podera pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situagdo em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo.

12.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, diante da vedagdo de renuncia da Administradora, fica
estabelecido que, a partir do pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da
Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracéo tera
prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
devera (i) divulgar fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo; e (ii) efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125
da parte geral da Resolucdo CVM 175.
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13 ASSEMBLEIA
13.1 E de competéncia privativa da Assembleia:
() deliberar anualmente sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo;

(ii) deliberar sobre a substituicAo da Administradora ou do Gestor, observado o
disposto no item 5.10;

(iii) aprovar a emissdo de novas Cotas que exceder o limite de Capital Autorizado;

(iv) deliberar sobre a fuséo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo
ou a liquidacéo da Classe;

(v) alterar o Regulamento, exceto nas hipoteses previstas no item 13.1.1;
(vi) deliberar sobre o plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo;

(vii) deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item 12.1.5 acima;

(viii)  deliberar sobre o plano de liquidag&o elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

(ix) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas s@o admitidas a
negociacao;

(x) apreciagdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do
de Cotas;

(xi) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos deste
Regulamento, fixagcdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor
méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xiiy  aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175;

(xiii)  alterag8o de qualguer matéria relacionada & Taxa de Administracdo, a Taxa de
Gestéo e a Taxa de Performance; e

(xiv)  deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora, do Gestor
ou partes a eles relacionados para o exercicio da funcdo de formador de
mercado.

13.1.1 O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de realizacdo da
Assembleia, nas seguintes hipoteses: (i) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo ou de
entidade autorreguladora; (ii) necessidade de atualizacao dos dados cadastrais
dos Prestadores de Servi¢os Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos;
ou (iii) reducéo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao ou da Taxa de
Performance, se aplicavel.

13.1.2 As alteracdes referidas nos itens 13.1.1()) e 13.1.1(ii) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 13.1.1(iii) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.
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13.2 A convocagdo da Assembleia deverd ser feita pela Administradora, nos termos da
regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento.

13.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo ou, ainda, o representante de
Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacdo da Assembleia para
deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunh&o de Cotistas.

13.3.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pelo Gestor, pelo Custodiante, pelos
Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que,
por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do seu recebimento. A convocacéo e a realizacao da Assembleia seréo
custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar
em contrdrio.

13.3.2 A convocacgdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela Administradora a
cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, do Gestor e,
durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

13.3.3 Na convocagéo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que seré realizada a
Assembleia, observado o disposto no item 13.18 abaixo. A convocacgdo da
Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovagdo da Assembleia.

13.4 A primeira convocagédo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de envio
da convocacéo para os Cotistas.

13.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou
de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda
convocacao.

13.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

13.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:
0) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema

eletrbnico disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

13.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso 1V,
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da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocacao
dessa Assembleia.

13.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacdes de que trata o caput incluem:

() declaragéo dos candidatos de que atendem 0S requisitos previstos no
artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e

(ii) as informagfes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo
CVM 175.

13.7 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do
art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado
em no méaximo 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia
ordinaria.

13.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

13.7.3 Caso os Cotistas ou 0 representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos no item 13.6 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no item 13.7.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

13.8 A Assembleia seré instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

13.9 Todas as decisbes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses
de quérum qualificado previstas no item 13.10 abaixo. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia.

13.10 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (x), (xii) e (xii)) do
item 13.1 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por
Cotas que representem:

(@ 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.10.1 Os percentuais de que trata o item 13.10 acima deverdo ser determinados com
base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacédo por quérum qualificado.
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13.11 A alteragdo das caracteristicas das Cotas, incluindo a alteracdo dos direitos por elas
conferidos, remuneracdo e condi¢cdes de pagamento, deve ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes na Assembleia e que representem, no minimo, a 25% (vinte e
cinco por cento) da subclasse afetada. Adicionalmente, qualquer alteracéo na prioridade
de recebimento de rendimentos das Cotas A ou no Retorno Preferencial Cotas A, bem
como a eventual prorrogacédo do Prazo de Duracao (ressalvado o disposto no item 3.1
deste Regulamento e no item 3.1 do Anexo), deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas A.

13.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 13.13 abaixo.

13.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora deverd mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagédo.

13.12.2 Nas hipéteses do caput, a Administradora pode exigir:

() reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(i) cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

13.12.3 E vedado & Administradora do Fundo:

0) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
13.12 acima;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos
no item 13.12.2 acima.

13.13 O pedido publico de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os
seguintes requisitos:

(@ conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.14 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora do
Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

13.15 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

13.16 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do
Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.
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13.17 Ressalvado o disposto nos itens 13.17.1 e 13.17.2, ndo poderdo votar na Assembleia
(i) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (i) 0s
sécios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigcos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos; (iii) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sdcios, diretores
e empregados, tais como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse assunto;
(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se
refere a matéria em deliberacao; ou (v) o Cotista, na hipétese de deliberacédo relativa a
laudo de avaliacédo de bens de sua propriedade.

13.17.1 A vedacédo de que trata o item 13.17 acima nao se aplicara quando (i) os Unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item 13.17 acima;
ou (ii) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulagdo, que podera ser manifestada na propria Assembleia
ou constar em permisséo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos
Cotistas e arquivada pela Administradora.

13.17.2 Avedagéo de que trata o item 13.17 acima também n&o se aplicara quando todos
0s subscritores de cotas forem conddéminos de ativo com gque concorreram para
a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que
apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de integralizacéo de
cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°
6.404.

13.17.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe exclusivamente ao cotista de que
trata o item 13.17(iv) acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio
do direito de voto.

13.18 A Assembleia devera ser realizada, impreterivelmente, de modo eletrénico, podendo
admitir, adicionalmente a participagdo eletrbnica, a participacdo presencial, de acordo
com o que for informado aos Cotistas na convocacdo, nos termos do artigo 75 da parte
geral da Resolu¢do CVM 175.

13.18.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a
seguranca na transmissdo de informac8es, particularmente os votos, que
deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

13.18.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacado escrita ou eletrénica, desde
gue recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia
da realizacdo da Assembleia ou conforme instrugdes especificas na convocacao.

13.19 As deliberacdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

13.19.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela Administradora a
todos os Cotistas, que devera conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

13.19.2 Caso a Assembleia seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverdo se manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal,
desde que respeitado o prazo minimo previsto neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

13.20 O resumo das decisfes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacéo.
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13.21 A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Cotas,
na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de
cada Classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de Cotistas da respectiva Classe, observados os termos e condi¢des previstos em cada
Anexo, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacéo
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia,
sendo certo que a deliberacdo pela substituicdo e/ou destituicdo de um Prestador de
Servicos Essencial devera ser objeto de deliberacéo por todas as Cotas.

13.22 A convocacédo da Assembleia far-se-a, exclusivamente, por meio de correio eletrénico (e-
mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no documento de
subscricdo das Cotas, cadastro do cotista junto a Administradora e/ou Escriturador, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo
recebimento de tal informag&o.

14 REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as funcbes de
fiscalizag8o dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

14.1.1 A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

() 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

14.1.2 Salvo disposigdo contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve
ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia
que deliberar sobre as demonstracbes contabeis da Classe, permitida a
reeleicéo.

14.1.3 A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

14.2 Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

0] ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controlados e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor dos empreendimentos
imobiliarios que constituam objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliério;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
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a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspenséo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

14.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungéo.

14.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

() fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

€) emissao de novas Cotas, exceto em casos de emissédo limitada ao Capital
Autorizado;

(b) transformacéo, incorporacéo, fuséo ou ciséo;

(iii) denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
(v) examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstra¢gBes contabeis da Classe e o formuldrio cujo conteddo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacao da
Assembleia; e

(vii) exercer essas atribuigcbes durante a liqguidagéo da Classe.

14.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicéo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢cfes contdbeis e o formulario de que
trata o item 14.3(vi)(d) acima.

14.5 O representante de Cotistas pode solicitar & Administradora esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

14.6 Os pareceres e opinibes dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragBes contabeis de que trata o item 14.3(vi)(d) acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos
termos da legislagdo aplicavel.

14.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos
de informag@es formulados pelos Cotistas.

14.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de
publicacédo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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14.8 O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas, e no exclusivo interesse destes.

15 INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

15.1 Asinformag®es periodicas e eventuais do Fundo e da Classe deveréo ser divulgadas nas
paginas da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os
Cotistas.

15.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput,
enviar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

15.2 A Administradora seréa obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes
da carteira da Classe. O Gestor e os Demais Prestadores de Servicos serdo
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante
de que venham a ter conhecimento.

15.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as
Cotas.

15.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (i) comunicado a todos os Cotistas;
() informado & entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao; (iii) divulgado na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e (iv) mantido nas paginas da Administradora, do Gestor e,
durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

15.3 Ressalvado o disposto no item 15.3.1 abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a Administradora, em conjunto,
entenderem que sua revelag¢éo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou
dos Cotistas.

15.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na
hip6tese de a informacéo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéo atipica na
cotacdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

15.4 A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periédicas:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo contetdo reflita 0 Suplemento | da Resolu¢cdo CVM
175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre

a que se referir, o formulério eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento J da
Resolugcdo CVM 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

(a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e
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(b) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflita 0 Suplemento K da Resolugao
CVM 175;

(iv) anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia.

15.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o
Suplemento K, mencionado no item 15.4(iii))(b) acima, atualizado na data do
pedido de registro de distribuigdo publica de novas Cotas.

15.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacgBes eventuais sobre a Classe:

0] edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos
a Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art.
40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, com excec¢éo das informacdes
mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(V) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175.

15.6 As demonstracdes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas de acordo
com as regras especificas editadas pela CVM.

15.6.1 O Fundo ter& escriturac@o contabil propria.

15.6.2 O exercicio social do Fundo tera duracéo de 12 (doze) meses, encerrando-se em
30 de junho de cada ano.

15.6.3 As demonstracBes contdbeis do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

16 POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira dos fundos de investimento sob sua gestdo, a qual disciplina os
principios gerais, 0 processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto.

16.2 Quando aplicavel, o Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patrimdnio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacao aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe, empregando, na defesa
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dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias
conforme sua politica de voto.

16.3 O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

16.4 O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
neste Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o Gestor tomara as decisdes de
voto com base em suas proéprias conviccdes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

16.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores: https://ebcapital.com.br/.

16.5 O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA A POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

17  TRIBUTACAO

17.1 Este Capitulo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data de
publicacéo deste Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e aos seus Cotistas. Existem exce¢Bes ao tratamento
tributario descrito abaixo aplicavel aos Cotistas, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacéo aplicavel aos investimentos
realizados no Fundo.

17.2 O presente Capitulo ndo constitui opinido legal sobre os aspectos tributarios aplicaveis
aos investimentos em fundos imobiliarios, de modo que os investidores devem consultar
seus assessores legais sobre os aspectos tributarios aplicaveis ao seu investimento,
sendo certo que a Administradora, o Gestor e seus demais prestadores de servicos ndo
serdo responsaveis por qualquer andlise tributdria e/ou garantia acerca de
enquadramento tributario em relagdo ao investimento realizados pelo Cotista no Fundo.

17.3 Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda — IR:

17.3.1 De acordo com a legislagdo em vigor, a tributacao dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomaré por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns
eventos que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacao de novas Cotas e (iii)) resgate
de novas Cotas.

Caotistas residentes no Brasil

17.3.2 : Os ganhos auferidos na cessdo, alienacao ou resgate de Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte
por cento). Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente
sera retido na fonte, enquanto na cesséo ou alienacdo das Cotas, devera ser
recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacg6es de renda variavel.
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Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcéo nédo organizado com
intermediacédo, havera retengédo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

17.3.3 O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR
incidente sobre a alienacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados:
(i) antecipacéo do IRPJ devido, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos
demais casos.

17.3.4 Conforme previsto na Lei n°® 11.033, com as alteracdes promovidas pela Lei n®
14.754, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negocia¢éo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, ho minimo, 100 (cem) Cotistas;
(ii) ndo ser& concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ndo sera concedido ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, titulares de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. N&o ha
nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i), (ii) e (iii) acima.

Caotistas residentes no exterior

17.3.5 Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas
normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no
pais.

17.3.6 Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos
por Cotistas residentes e domiciliados no exterior seréo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento), desde que, cumulativamente, (i) o Cotista ndo seja
residente em JTF; e (i) cujo investimento seja realizado de acordo com a
regulamentacdo do CMN, conforme atual Resolucdo Conjunta 13. Ganhos
auferidos por Cotistas que cumpram estes critérios na cessao ou alienacéo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado podem estar
sujeitos a um tratamento mais benéfico. Para maiores informag6es sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

17.3.7 No caso dos Cotistas residentes em JTF, os rendimentos decorrentes de
investimento em FlIs estao sujeitos a tributacdo ao IRRF a aliquota 20% tal como
previsto para Cotistas residentes no Brasil, conforme artigo 99 da IN 1.585.

17.3.8 De acordo com IN 1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
pessoas fisicas residentes no exterior séo isentos de tributacéo pelo IR, inclusive
se tais Cotistas forem residentes em JTF desde que cumpridos 0S mesmos
requisitos exigidos para que a isencao seja aplicada aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no Brasil, conforme acima detalhado.
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Imposto sobre Operacfes Financeiras — IOF:

17.3.9 Operacdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacéo de
titulos e valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagtes estao
sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado, conforme aliquotas previstas na legislagdo e
regulamentacéo aplicaveis. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo.

17.4 Tributacdo do Fundo

Imposto sobre Renda - IR:

17.4.1 Regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos decorrentes das operacdes
realizadas pela carteira do Fundo néo estéo sujeitas a tributacao pelo IR, exceto
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, os quais sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo
com as mesmas regras previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas em geral. Contudo, excetuam-se as aplicacdes efetuadas por Fll em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis
imobiliarios, por for¢a da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto e 2009 (“Lei
12.024”). Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicagbes de renda fixa e variavel podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo
dos rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos da Lei
9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

17.42 Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei 8.668, combinado com o
disposto no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR,
visto que alcangados pela isen¢éo prevista nas regras citadas acima. No entanto,
a partir da edicdo da Solucéo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacéo Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagéo de cotas de outros
Flls deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal do Brasil (“RFB”) possui efeito vinculante aos
agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsédo da Instrucdo Normativa n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF:

17.4.3 As aplicagOes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo.

17.5 Medida Provisoéria n®1.303, de 11 de junho de 2025
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17.6

17.5.1 O Governo Federal editou a Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025
(“MP 1303”) que trata de alteragbes relevantes na tributacdo de aplicacdes
financeiras no Brasil, inclusive no que se refere ao regime fiscal aplicavel aos
fundos de investimento para investidores residentes e nédo residentes no Brasil.
Com as alteracdes da MP 1303, os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira
dos FllIs passariam a ser totalmente isentos de tributacdo. No que se refere aos
Cotistas, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas que cumpram com 0s
requisitos indicados no item 17.3.4 permanecerao isentos quando relacionados a
cotas emitidas e integralizadas até 31 de dezembro de 2025, mas estardo sujeitos
a aliquota de 5% caso decorram de cotas emitidas e integralizadas apés essa
data. Os rendimentos percebidos por pessoas juridicas e por pessoas fisicas que
ndo cumpram os requisitos indicados no item 17.3.4 serdo tributados a aliquota
de 17,5%, independentemente da data de integralizagdo. A MP 1.303 também
altera o tratamento tributério aplichvel aos Cotistas residentes no exterior e
revoga o dispositivo que equiparava o tratamento tributario dos fundos de
investimento imobilidrio ao das pessoas juridicas.

1752 A MP 1303 tem previsdo de entrada em vigor em 1° de janeiro de 2026, mas
ainda esta sujeita a avaliagdo do Congresso Nacional, que pode introduzir
modificacdes em seu contetdo ou rejeita-la integralmente. Recomenda-se que
os Cotistas do Fundo acompanhem a tramitacdo da MP 1303 para verificar
eventuais modificagbes no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos
Cotistas.

Reforma Tributaria — Contribuicdo sobre Bens e Servicos e Imposto sobre Bens e
Servicos

17.6.1 Com o advento da reforma tributéria instituida pela Emenda Constitucional n°
132/2023 (“EC 132”), a partir de 1° de janeiro de 2026, passam a vigorar a
Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”) e o Imposto sobre Bens e Servigos
(“IBS”). A Lei Complementar n°® 214/2025 (“LCP 214”), que regulamenta a EC
132, estabelece que rendimentos financeiros e operacdes com titulos e valores
mobiliarios, como regra, nao estéo sujeitos a incidéncia da CBS/IBS, ressalvadas
as hipoteses previstas no “Capitulo Il — Servicos Financeiros”. O referido
Capitulo, contudo, € amplo no sentido de prever a incidéncia de IBS/CBS em
operacdes com titulos e valores mobilidrios realizadas por pessoas fisicas ou
juridicas supervisionadas pelos 6rgdos governamentais que compdem o Sistema
Financeiro Nacional, bem como por demais pessoas fisicas ou juridicas que
realizem as operagdes (i) no desenvolvimento de atividade econémica; (ii) de
modo habitual ou em volume que caracterize atividade econbmica; ou (iii) de
forma profissional, ainda que a profissao ndo seja regulamentada.

17.6.2 Espera-se que a incidéncia de IBS/CBS sobre as opera¢fes com titulos e valores
mobiliarios e aspectos relacionados a determinacéo dos tributos devidos sejam
esclarecidos mediante regulamentacéo ainda a ser editada. De toda forma, diante
desse novo cenario normativo, os cotistas de fundos de investimento e demais
agentes atuantes no mercado financeiro deverdo analisar o enquadramento de
suas atividades no regime especifico aplicavel aos servi¢os financeiros, bem
como 0s eventuais impactos tributarios decorrentes da reforma. Recomenda-se,
assim, que os cotistas consultem seus assessores juridicos e tributarios para
avaliacdo da tributacdo aplicavel aos investimentos realizados no Fundo.
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17.6.3 Nos termos da LCP 214, os fundos de investimento — incluindo os fundos de
investimento imobiliario — ndo sdo contribuintes de IBS/CBS, com algumas
excecoes.

18 DISPOSICOES FINAIS

18.1 Na&o seré realizada a integralizacéo ou a amortizacéo das Cotas em dias que nao sejam
Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais
ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracdo do valor das
Cotas e de realizacao da integralizacdo, da amortizacao e do resgate das Cotas.

18.2 Todas as obrigacdes previstas neste Regulamento, inclusive obriga¢des de pagamento,
cuja data de vencimento coincida com dia que n&o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia
Util imediatamente subsequente, no havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer
acréscimo.

18.3 Todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no
artigo 132 do Cadigo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

18.4 Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer dividas sobre o Fundo ou
enviar reclamacgdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista:
0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

18.5 Este Regulamento sera regido, interpretado e executado de acordo com as Leis da
Republica Federativa do Brasil.

19 FORO

19.1 Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
guestbes oriundas do Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO — CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB
CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra mailscula,
terdo os significados a eles atribuidos no Capitulo 1 da parte geral do Regulamento.

1 CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duragdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda,
em caso de liquidacdo da Classe.

1.3 As Cotas serdo divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas A, cujos termos e
condi¢des estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento; e (ii) as Cotas B, cujos
termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento.

2 PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 O prazo de duracgéo inicial da Classe e das respectivas subclasses sera de 5 (cinco) anos
contados da Data de Inicio, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério do
Gestor, podendo chegar ao prazo de duragdo maximo de 6 (seis) anos. O prazo maximo
de duracdo da Classe apenas poderd ser prorrogado mediante aprovacdo em
Assembleia.

3 PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 A Classe sera destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados.

4 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

4.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas.
Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste Anexo, no
respectivo boletim de subscricdo ou outro instrumento que formalize a subscricdo das
Cotas. Os Cotistas n&o seréo obrigados a realizar a subscri¢cdo de novas Cotas e realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o Patrim6nio Liquido ser
negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes,
observadas as disposi¢@es do Capitulo 11 da parte geral do Regulamento.

5 COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

51 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fracfes ideais do patrimdnio
da Classe, observadas as caracteristicas de cada subclasse de Cotas previstas no
Apéndice A e no Apéndice B. O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de
cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.
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5.1.1 O valor de cada subclasse de Cotas resulta da divisdo do valor do Patriménio
Liquido atribuido a respectiva subclasse pelo nimero de Cotas da mesma
subclasse.

Emissao das Cotas

5.2 As caracteristicas, os direitos e as condigcBes de emisséo, distribuicdo, subscricdo e
integralizagdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo 5.

5.3 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fara a Primeira Emissao, por meio
de oferta publica de distribuicao primaria de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sendo
até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas A e até 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas B, com preco de emissé@o unitdrio de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o
montante total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que as
Cotas B deveréo representar, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do total de Cotas
efetivamente emitidas no ambito da Primeira Emisséo, observada a possibilidade de
emissao de novas Cotas A e/ou Cotas B a qualquer momento até o término do Prazo de
Duragéo do Fundo.

5.4 A proporcdo de subordinagdo de Cotas B prevista no item 5.3 acima sera observada
somente no ambito da Primeira Emissdo, de forma que ndo havera indice de
subordinacdo ou percentual minimo ou maximo de Cotas A ou Cotas B a ser observado
durante o Prazo de Duragéo.

55 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Gestor podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia, desde que limitadas ao montante
maximo do Capital Autorizado.

5.6 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, incluindo sobre a
emissédo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢cfes
diferentes daquelas previstas neste Capitulo 5, seus termos e condi¢des, incluindo, sem
limitacdo, a possibilidade de subscrigéo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Resolugdo CVM 160.

5.7 O volume das Cotas emitidas a cada emisséo sera determinado com base em sugestédo
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por
conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

5.8 Na hip6tese de emissao de novas Cotas na forma do item 5.5 acima, o preco de emissao
das Cotas objeto da respectiva oferta ter4 como referéncia preferencialmente: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e
do Gestor). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas deverd ser fixado por
meio de Assembleia, conforme recomendacdo do Gestor.

5.9 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida nos documentos
gue deliberar pela nova emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de
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preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, ou prazo menor, caso seja operacionalmente viavel pela B3, nos termos dos seus
regulamentos, sendo certo que o direito de preferéncia podera ser realizado apenas no
Escriturador.

59.1 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

5.10 Na&o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das
Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor, ndo havendo qualquer requisito de
dispersdo das Cotas, ficando desde ja ressalvado o disposto no Capitulo 17 do
Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

5.11 As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, a
Administradora e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicées contratadas para
a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a
respectiva emissdo e Oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e
regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relacdo a
definicdo do publico-alvo.

Subscricao e integralizacdo das Cotas

5.12 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (i) o boletim de
subscri¢do ou outro documento que formalize a subscricdo das Cotas; e (ii) 0 termo de
ciéncia de risco e de adesédo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29
da parte geral da Resolucdo CVM 175, a sua condi¢éo de Investidor Qualificado.

513 As Cotas da Primeira Emissdo, bem como as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes, poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos que se enquadrem na Politica de Investimento, observado o disposto nos itens
abaixo e no respectivo suplemento de emissao da respectiva Cota.

5.13.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no suplemento de emissao
da respectiva Cota, a vista, em data certa, nos termos dos documentos que
formalizem a subscri¢cdo das Cotas.

5.13.2 As Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio
(a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia
eletrbnica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe; ou ainda (ii) mediante
a transferéncia dos bens e direitos para o Fundo.

5.13.3 Alintegralizacédo das Cotas por meio da integralizacéo de bens e direitos deve ser
realizada fora do ambiente da B3.

5.13.4 E admitida a subscrigdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. N&o
havera, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

5.14 As Cotas serdo depositadas pela Administradora para negociacdo em mercado de balcao
organizado, administrado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a
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negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160. Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados 0s procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdo negocid-las no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes
previstos neste Regulamento.

5.14.1 Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcédo
organizado, cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas séo Investidores Qualificados, bem como o atendimento
as demais formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel.

5.15 Fica vedada a negociacéo de fracdo das Cotas.

5.16 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacéo aplicavel, incluindo, sem limitagéo, a Resolu¢gdo CVM 160.

5.17 Os Caotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou
emolumentos decorrentes da negociagéo ou da transferéncia das suas Cotas.

6 TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCE
E OUTRAS TAXAS

6.1 Em linha com o Oficio-Circular n® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN
e com as Regras e Procedimentos de Administracao e Gestdo de Recursos da ANBIMA,
o presente Anexo informa (i) a Taxa Global; e (ii) as remuneragfes devidas a titulo de
Taxa de Administragcdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e Taxa de Custodia de
forma segregada.

6.2 No ambito da Classe, a Taxa Global corresponde remuneracao total a ser paga a titulo
de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Custddia e Taxa Maxima
de Distribuicéo, e sera equivalente a (i) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o valor contabil do Patriménio Liquido, nos primeiros 12 (doze) meses
contados da Data de Inicio; e (ii) 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano
sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido a partir do 13° (décimo terceiro) més contado
da Data de Inicio; em ambos os casos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. Em linha com o Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SIN, o Gestor
mantém o Sumdério da Remuneragdo da Classe disponivel em seu site
(https://ebcapital.com.br/), no qual ha a abertura dos valores cobrados a titulo de Taxa
de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Custédia e Taxa Méaxima de
Distribuic&do de forma segregada.

6.3 Pela prestacao dos servigos de administracao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades
de gestao de Imdveis, servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e
escrituracao de Cotas, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, sera devida
pela Classe a Administradora uma Taxa de Administragcdo correspondente ao percentual
de 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido,
com minimo mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da Data de Inicio, pela variacédo
positiva do IPCA.

6.3.1 Parafins do calculo da Taxa de Administracéo no periodo em que as Cotas ainda
ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo.
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6.3.2 Pela prestacéo dos servigos de custddia dos ativos financeiros, sera devida pela
Classe a Administradora uma Taxa de Custédia correspondente ao percentual
de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do
Patrimdnio Liquido, com minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sendo
certo que o valor minimo mensal da Taxa de Custddia esta incluido no valor
minimo mensal da Taxa de Administracao previsto no item 6.3 acima. Para fins
do de esclarecimento, a Taxa de Custédia esta englobada na Taxa de
Administracdo, sendo certo que, em qualquer caso, 0 montante total cobrado a
titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Custddia ndo podera superar o valor
maximo da Taxa de Administracéo prevista acima.

6.4 Pela prestacao dos servigos de gestéo da carteira de Ativos do Fundo, serd devida ao
Gestor a Taxa de Gestéo equivalente a (i) 0,52% (cinquenta e dois centésimos por cento)
ao ano, sobre o valor contabil do Patriménio Liquido, nos primeiros 12 (doze) meses
contados da Data de Inicio; e (ii) 1,07% (um inteiro e sete centésimos por cento) ao ano
sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido a partir do 13° (décimo terceiro) més contado
da Data de Inicio; em ambos os casos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

6.5 A Administradora e o Gestor poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo
e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais
Prestadores de Servigos, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor
total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestéo, conforme o caso.

6.5.1 O Gestor podera destinar parcela da Taxa de Gestdo para remunerar 0s
distribuidores no &mbito das emissdes de Cotas (incluindo a Primeira Emissao),
sendo certo que a referida remuneracao ndo sera considerada para fins da Taxa
Méxima de Distribuicdo, uma vez que sera descontada da Taxa de Gestéo.

6.6 A Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestédo ndo incluem os demais encargos do Fundo
ou da Classe, 0s quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

6.7 Caso a Classe venha a adquirir cotas de outros fundos de investimento sob gestdo do
Gestor ou de partes a eles relacionadas, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao
compreenderdo as taxas de administracdo e de gestdo de tais fundos. Para fins deste
item 6.7, ndo serdo consideradas as aplicacGes realizadas pela Classe em cotas que
sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado organizado; e (ii) emitidas por fundos de
investimento geridos por partes néo relacionadas ao Gestor.

6.8 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a Taxa de Performance. A Taxa de
Performance serd equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores efetivamente
distribuidos aos titulares de Cotas B que excedam seu Capital Integralizado corrigido
pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano. N&do havera cobranca de Taxa de
Performance sobre os valores distribuidos aos titulares de Cotas A.

6.8.1 O detalhamento do célculo e da forma de pagamento da Taxa de Performance
consta no ADENDO — TAXA PERFORMANCE deste Anexo.

6.9 No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora: (i) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a
data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais
apos tal data; e (ii) conforme aplicavel, o Fundo arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora,
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da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo.

6.10 No caso de destituicdo e/ou rendncia do Gestor, devera ser observado o disposto no item
5.10 da parte geral do Regulamento.

6.11 Tendo em vista que a Classe ndo remunera diretamente os distribuidores das Cotas que
prestem servicos de forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma Taxa
Maxima de Distribuigéo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista
nos documentos da respectiva Oferta, conforme a Resolucdo CVM 160.

6.12 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de
acordo com recomendacao do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual
sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢édo primaria das Cotas.

6.13 O Fundo néo tera taxa de ingresso nem de saida.

7 OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

7.1 A Classe tem como objetivo a busca por ganhos de capital por meio da aquisi¢éo,
exploracdo, desenvolvimento, construcdo, incorporacdo e/ou retrofit, para posterior
alienacdo ou locacdo, dos Ativos Alvo, quais sejam empreendimentos imobiliarios
residenciais, incluindo moradias para aluguel, bem como pelo investimento em Outros
Ativos. Para tanto, durante o Periodo de Investimento, o Gestor buscaré oportunidades
de investimento em Ativos Alvo e Outros Ativos que, com a anuéncia da Administradora,
podem vir a ser adquiridos pelo Fundo.

7.2 A Classe devera investir, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do seu Patriménio
Liquido em Ativos Alvo e Outros Ativos, observado o disposto no item 7.2.1 abaixo.

7.2.1  Apo6s o término do Periodo de Investimento, a Classe podera manter alocado em
Outros Ativos, no maximo: (i) 35% (trinta e cinco por cento) do seu Patriménio
Liquido, nos primeiros 6 (seis) meses subsequentes ao término do Periodo de
Investimento; (ii) 30% (trinta por cento) do seu Patriménio Liquido, nos 6 (seis)
meses imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso
anterior; (i) 25% (vinte e cinco por cento) do seu Patrimdnio Liquido, nos 6 (seis)
meses imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso
anterior; (iv) 20% (vinte por cento) do seu Patrimonio Liquido, nos 6 (seis) meses
imediatamente subsequentes ao término do prazo previsto no inciso anterior; e
(V) 15% (quinze por cento) do seu Patrimdnio Liquido, a partir do término do prazo
previsto no inciso anterior até o término do Prazo de Duragao e/ou liquidagao da
Classe.

7.3 Os recursos néo investidos em Ativos Alvo ou Outros Ativos, nos termos do item 7.2
acima, poderéo ser aplicados em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras; (ii) moeda corrente nacional;
(iii) operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”; (iv) cotas
de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (v) Letras de Crédito Imobiliario; (vi) Letras Hipotecarias; (vii) Letras
Imobilidrias Garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢cdo, classificagdo de

risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
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Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios que
possuam, no momento de sua aquisi¢cdo/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagédo
evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100%
(cem por cento) do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, na data
da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolu¢cdo CVM 175 (sendo
os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

7.3.1 OslImoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela Administradora, pelo Gestor ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

7.4 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do Patriménio Liquido que n&o estiver
aplicada em Ativos Alvo e Outros Ativos, deve ser aplicada nos Ativos Financeiros.

7.5 O Fundo néo tera quaisquer limites de concentragdo em Ativos Alvo e Outros Ativos,
podendo utilizar seus recursos para a aquisicdo da quantidade de Ativos Alvo e na
proporcéao que entender ser a de melhor beneficio para o Fundo e para os seus Cotistas,
considerando as opinides do Gestor e da Administradora, bem como as condi¢des de
mercado.

7.5.1 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observado que os
limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
investimentos em (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FlI; (i) cotas de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente
em constru¢do civii ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros FlI;
(iv) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; e (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FlIl e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

7.6 O Fundo podera adquirir Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou
cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175.

7.7 O objeto do Fundo e sua politica de investimento previstos neste capitulo 7 ndo poderao
ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

7.8 A Administradora e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Caotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao
aplicavel:
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0] observadas as demais disposi¢cfes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos do Fundo;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(V) realizar operagbes classificadas como “day trade”, exclusivamente para
negociacdo de cotas de Fll e/ou de CRI.

7.9 Cabera ao Gestor praticar todos 0s atos que entender necessario ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da
legislagdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que se
sobreponham a discricionariedade da Administradora com relac@o as atribuicbes que
foram especificamente atribuidas & Administradora neste Regulamento e na legislacéo
em vigor.

7.10 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da respectiva
integralizagdo de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de
investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagdo as regras de
limites de concentragéo de carteira por emissor ou por modalidade de Ativos Financeiros,
conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il & Resolugdo CVM 175, observado que
estes ndo serdo aplicaveis enquanto o publico-alvo do Fundo for destinado a apenas
investidores profissionais.

7.10.1 Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a politica de
investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocara
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor podera recomendar a
realizacdo de amortizacdo de principal, na forma do subitem 7.10.2 abaixo.

7.10.2 Caso o Gestor e a Administradora ndo tenham encontrado Ativos Alvo ou Outros
Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacéo de principal, sendo que, nesta
hip6tese, o Gestor devera informar a Administradora a parcela dos recursos que
devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagédo de principal.

7.11 Nao obstante a diligéncia do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento da
Classe prevista neste Anexo, as aplicacBes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas
a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e o
Gestor mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos
investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta
exposto, conforme descritos no Capitulo 8 deste Anexo.

7.12 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servi¢cos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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7.13 O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo e Outros Ativos durante o
Periodo de Investimentos.

7.13.1 Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, nenhuma nova aquisicdo de
Ativos Alvo e Outros Ativos serd realizada pelo Fundo.

7.14 O Fundo podera, apds o término do Periodo de Investimento, conforme for o caso,
convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre novas emissées de Cotas. Em
qualquer das hipéteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deveréo
obrigatoriamente ser destinados a:

() pagamento de despesas e encargos; ou

(ii) efetivacdo de investimentos assumidos pelo Fundo em rela¢do aos Ativos Alvo e
Outros Ativos, antes ou no momento do término do Periodo de Investimento.

7.15 Encerrado o Periodo de Investimento, dar-se-4 inicio ao periodo de desinvestimento
(“Periodo de Desinvestimento”), momento em que o Gestor e a Administradora
passaréo a buscar a alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos remanescentes na carteira
do Fundo, até o término do seu Prazo de Duracdo. Os recursos recebidos pela Classe
em razao do desinvestimento dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira,
apo6s o pagamento dos encargos, deverdo ser destinados ao pagamento de distribuigdo
de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, observado a ordem de alocagédo de
recursos prevista no item 9.3 deste Anexo.

7.16 O disposto na Lei n® 11.033, conforme alterada pela Secao VIl da Lei n® 14.754, devera
ser observado para que o Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso, por qualquer
motivo, as condi¢des para Isencdo do Imposto Sobre a Renda ndo sejam observadas
pelo Fundo, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional e Comissao de
Valores Mobiliarios, nédo sera possivel assegurar a aplicagcao da Isengédo do Imposto de
Renda. O disposto neste item néo se aplica aos Cotistas sujeitos a regras de tributagéo
especificas, na forma da legislacdo em vigor.

8 FATORES DE RISCO

8.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles descritos no
informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéo 175. Nao
h& garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servicos, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos
Ativos Alvo, dos Iméveis, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizacdo ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

8.1.1 Cada Cotista devera atestar que esté ciente dos riscos do investimento nas Cotas
e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de
ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

8.1.2 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no informe anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os Cotistas e o0s potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.
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9 DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, observados os Rendimentos Prioritérios Cotas A, os Rendimentos Alvo Cotas B, os
Rendimentos Adicionais Cotas A, o Retorno Alvo Cotas A e o Retorno Alvo Cotas B
estabelecidos nos respectivos Apéndices.

9.2 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerédo todas as Cotas de determinada subclasse
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

9.2.1 Faréo jus aos rendimentos da Classe (i) para as Cotas que estejam admitidas a
negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas ao final do dia atil imediatamente anterior & respectiva data
do pagamento; ou (ii) para as Cotas que estejam admitidas a negociagcdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depésito mantidas pelo Escriturador.

9.3 Sem prejuizo do pagamento de encargos, a Classe, sujeita a disponibilidade de caixa,
devera observar a seguinte ordem prioritiria de pagamentos na distribuicdo de
rendimentos de sua carteira, na amortizacao e/ou no resgate de Cotas, em relagédo aos
rendimentos recebidos e desinvestimentos realizados pela Classe:

0] distribuicao de rendimentos, amortizagdo e/ou resgate das Cotas A até atingir o
montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme definido
no Apéndice A);

(i) uma vez pagos os Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das
Cotas A, o saldo remanescente (se houver) sera destinado para a distribuicdo de
rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas B até atingir o montante
equivalente aos Rendimentos Alvo Cotas B (conforme definido no Apéndice B),
sendo certo que poderdo ser realizadas distribuicBes aos titulares de Cotas A,
nos termos do item 9.3.1 abaixo;

(iii) uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B,
0 saldo remanescente (se houver) sera destinado para a distribuicdo de
rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas A até atingir o montante
equivalente aos Rendimentos Adicionais Cotas A; e

(iv) uma vez pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das
Cotas A e realizada a amortizacéo integral das Cotas A (incluindo o pagamento
da Atualizacdo Monetaria das Cotas A), o resultado remanescente (se houver)
da Classe sera destinado ao pagamento de distribuicdo de rendimentos,
amortizacdo e/ou resgate das Cotas B.

9.3.1 Para fins do inciso (ii) do item 9.3 acima, caso em um determinado més seja
verificado caixa em excesso ao necessario para a realizacdo do pagamento dos
Rendimentos Alvo Cotas B, o caixa excedente poderd ser utilizado, a critério da
Gestora, para 0 pagamento de distribui¢cdo de rendimentos aos titulares de Cotas
A.
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9.4 Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisicoes,
locagBes, arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

9.5 O Gestor, com o0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

9.6 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia para discussao de solucdes para a eventual recomposicao de tais reservas.

9.7 Tendo em vista que o Fundo é um fundo de investimento imobiliario com prazo
determinado, ao adquirir Cotas de emissdo da Classe, os Cotistas devem estar cientes
de que as eventuais distribuicbes de rendimentos do Fundo, se houver, decorrerdo
preponderantemente da alienacdo de Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, e
gue tais alienacfes poderdo ocorrer durante toda a vida do Fundo, inclusive durante o
Periodo e Investimento. Considerando que o Gestor e a Administradora ndo tém controle
das condi¢Bes de mercado e liquidez dos Ativos Alvo e Outros Ativos, as distribuicdes de
rendimento do Fundo, se houver, podem nado ser recorrentes ou ndo representar uma
distribuicdo linear de rendimentos pelo Fundo.

9.8 Adicionalmente, eventuais valores distribuidos pela Classe poderéo ser feitos por meio
de amortizacdo de Cotas.

10 EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido esta negativo,
na ocorréncia de qualquer dos seguintes Eventos de Verificagdo do Patriménio Liquido:
(i) pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; e (ii) caso haja um impacto
abrupto na cota da Classe de Cotas;

10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, deverao
ser adotadas as medidas previstas no Capitulo 12 da parte geral do
Regulamento.

11 LIQUIDACAO DO FUNDO

11.1 O Fundo serda liquidado por (i) término do seu Prazo de Duracéo; (ii) deliberacdo da
Assembleia especialmente convocada para esse fim; e/ou (iii) venda da totalidade dos
Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos Financeiros de titularidade do Fundo, conforme
demais hipéteses previstas neste Regulamento.

11.2 No caso de venda da totalidade dos Ativos Alvo e Outros Ativos pelo Fundo, a liquidacao
do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienagédo da
totalidade dos Ativos Financeiros integrante do patriménio do Fundo; e (ii) a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos Ativos Alvo do Fundo.

11.3 Caso o Fundo ndo consiga alienar integralmente os Ativos Alvo até o final do Prazo de
Duracgédo, a Administradora convocara uma Assembleia com intuito de deliberar:

(@ pela prorrogacdo do Prazo de Duracdo com o objetivo de conceder mais prazo
para que o Fundo aliene a totalidade dos Ativos Alvo; ou
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114

115

(ii) acerca do resgate das Cotas do Fundo mediante a entrega dos Ativos Alvo aos
Caotistas com a constituicao de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a propor¢éo das Cotas detida por cada um sobre
o valor total das Cotas emitidas pelos Ativos Alvo a época, sendo que:

(a) 0s Ativos Alvo serdo entregues aos Cotistas pelo preco em que se
encontrar contabilizado na carteira do Fundo;

(b) a Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cddigo Civil,
informando a proporcéo de ativos a que cada Caotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os
Cotistas ap0s a constituicdo do condominio;

(©) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do
condominio no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata a alinea (b) acima, essa funcéo serd exercida
pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas, desconsiderados,
para tal fim, quaisquer Cotista inadimplente, se houver;

(d) a Administradora e/ou empresa por este contratada, as expensas do
Fundo, fara(do) a guarda dos ativos em comento pelo prazo nédo
prorrogavel de 90 (noventa) dias, contado da notificacdo referida na
alinea (b) acima, durante o qual a Administradora do condominio eleito
pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que seja
feita a entrega dos ativos aos Cotistas. Expirado tal prazo sem que tenha
havido a referida indicacdo, a Administradora poderd promover, as
expensas do Fundo, a consignacdo em pagamento dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil; e

(e) uma vez entregue os Ativos Alvo aos Cotistas a Administradora estara
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

0] o plano de liquidacéo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que néo
puderam ser contatados quando da convocac¢do da Assembleia.

11.41 Do plano de liguidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos.

Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a divisédo de
seu patrimdnio entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds 0 pagamento de
todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.5.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Na
hipétese de liquidacao da Classe por deliberacdo da Assembleia, esta podera
definir seu prazo de concluséo.
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11.6 No ambito da liqguidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM 175, a
Administradora (i) fornecera as informag@es relevantes sobre a liquidacéo da Classe a
todos os Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver conhecimento, atualizando-
as sempre que necessario; e (ii) verificara se a precificagéo e a liquidez da carteira da
Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicédo dos resultados aos Cotistas.

11.7 Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragcdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.

11.8 Devera constar das notas explicativas as demonstrac8es financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.9 Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacéo:

0] ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso; e

(i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento

integral aos Cotistas.

12 COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1  As informagdes exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser passiveis de
acesso por meio eletrénico pelos Cotistas. As obriga¢des de “encaminhamento”,
‘comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizagdo” na
Resolucdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as
informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hip6teses em que a Resolucdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestagdes dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Na&ao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

12.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco
eletrébnico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de
enviar as informagdes previstas na Resolu¢cdo CVM 175 ou no Regulamento, a
partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco
informado.
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ADENDO - TAXA PERFORMANCE

Este Adendo é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB MULTIFAMILY FUNDO
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os termos e expressdes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,
aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1 Calculo da Taxa de Performance

11 A Taxa de Performance sera equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores
efetivamente distribuidos aos titulares de Cotas B que excedam seu Capital Integralizado
corrigido pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano. Nao havera cobranca de
Taxa de Performance sobre os valores distribuidos aos titulares de Cotas A.

1.2 A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

0] até que haja o retorno de 100% (cem por cento) do Capital Integralizado de cada
titular de Cotas B corrigido pelo IPCA e acrescido de 7% (sete por cento) ao ano
pro rata temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou
amortizacdo de Cotas e/ou dagdo em pagamento de quaisquer ativos do Fundo,
0 Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance; e

(i) apés o pagamento ou distribuicdo aos titulares de Cotas B do valor integral
correspondente ao item (i) acima, quaisquer recursos que vierem a ser recebidos
pelo Fundo e que sejam destinados a distribuicdo de rendimentos aos titulares
de Cotas B, liquidos dos encargos e despesas correspondentes, serao
distribuidos da seguinte forma: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos
titulares das Cotas B, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de
amortizacdo de Cotas B; e (b) 20% (vinte por cento) serdo direcionados ao
pagamento de Taxa de Performance ao Gestor.

1.21 A Taxa de Performance sera verificada e provisionada mensalmente, com
apuracdo e pagamento no desinvestimento da Classe, ocasido em que, caso
cumprido o requisito previsto em 1.3(a), a Taxa de Performance sera paga apés
0 pagamento integral dos valores previstos no item 1.2(i) acima aos Cotistas.

1.2.2 Caso aplicavel, o pagamento de Taxa de Performance ocorrera quando da
liquidacdo da Classe, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de liguidacéo da Classe.

1.2.3 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de Cotas B; e (ii) a Taxa de Performance em
cada data de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

1.2.4  Na hipétese de destituicdo e/ou substituicdo sem Justa Causa do Gestor, este
fard jus a Taxa de Performance pro rata, que sera equivalente a proporgcéo da
Taxa de Performance, caso o Fundo fosse liquidado com todos os seus Ativos
alienados pelos seus respectivos precos justos de mercado, todos 0s passivos
integralmente pagos e o caixa resultante integralmente pago aos Cotistas,
apurado no Dia Util imediatamente anterior & data de destituic&o ou substitui¢do.
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1.2.5 Para fins do calculo da Taxa de Performance pro rata, nos termos indicados no
item 1.1.4. acima, devera ser realizada, as expensas do Fundo, avaliacdo dos
Ativos com data base no ultimo Dia Util anterior & data da destituicdo ou
substituicdo do Gestor sem Justa Causa, considerando o valor liquido que seria
recebido pelo Fundo em eventual alienac@o dos seus Ativos. A avaliagdo acima
referida devera ser realizada por, no minimo, duas empresas avaliadoras
independentes, devendo uma ser indicada pelo Gestor e uma pela
Administradora, sendo que o valor a ser utilizado ser4 a média aritmética dos
valores calculados por cada uma das empresas. Se os resultados das avaliacdes
realizadas pelas empresas acima referidas diferirem em mais de 10% (dez por
cento), considerando o calculo do resultado maior como denominador e 0 menor
como numerador, sera contratada uma terceira empresa avaliadora, indicada
pelo Gestor e o valor a ser utilizado sera a média aritmética das 3 (trés)
avaliagOes.

126 A Taxa de Performance pro rata deverd ser paga ao Gestor destituido ou
substituido sem Justa Causa em até 90 (noventa) dias contados da validacdo dos
laudos mencionados no item 1.1.5. acima, independentemente de qualquer
performance e avaliacdo futura dos investimentos. Este montante devera ser
considerado despesa da Classe e pago, parcial ou integralmente, na medida em
gue a Classe apresentar disponibilidades, respeitado um prazo maximo de 90
(noventa) dias acima referido, ndo sendo em hip6tese alguma passivel de
cancelamento. Na hip6tese de a Classe ndo possuir disponibilidades para o
pagamento da Taxa de Performance pro rata no prazo previsto acima, este valor
sera corrigido pela variacao positiva do IPCA acrescido de 7% (sete por cento)
ao ano.

1.2.7  Na hip6tese de a Assembleia decidir pela redu¢do da remuneracdo devida ao
Gestor, este podera renunciar as suas fungdes de gestor da carteira do Fundo,
com aviso prévio de 30 (trinta) dias, sem que seja necessaria a observancia de
qualquer norma adicional quanto a sua substituicdo, sendo que tal renlncia sera
considerada uma destituicdo sem Justa Causa e sera devida a Taxa de
Performance pro rata.

1.3 A Taxa de Performance serd calculada de acordo com a seguinte férmula:
TP=[0,20]*[VA*(Zicorrigido—Zpcorrigido)]
onde:
TP = Taxa de Performance devida;

Benchmark da Performance = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do IPCA
no periodo acrescido de sobretaxa de 7% (sete por cento) ao ano;

VA = valor total do Capital Integralizado na data da primeira integraliza¢éo de Cotas B;

Zicorrigido = quociente entre o rendimento total auferido pelas Cotas B no periodo,
considerando as distribuicdes realizadas, e 0 VA;

Ipcorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark da Performance, corrigida
diariamente e calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragéo.
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APENDICE A — APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA
CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

As Cotas A do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo” e “Emiss&o”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restricées, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo:

0] Puablico-alvo das Cotas A: Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(ii) Benchmark e Retorno Preferencial: A Classe buscara atingir, para as Cotas A, uma
rentabilidade equivalente a 9,00% (nove por cento) ao ano sobre o Capital Integralizado
das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”), corrigido pela variagdo do IPCA
(com defasagem de dois meses) (“Atualizacdo Monetéria das Cotas A” e, em conjunto
com os Rendimentos Prioritarios Cotas A, “Retorno Preferencial Cotas A”), calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira
integralizagédo das Cotas A, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

Em caso de pagamento de distribuices de rendimentos e amortizagfes de Cotas A, tais
pagamentos serdo descontados para fins de calculo do Retorno Preferencial Cotas A, a
partir da data do respectivo pagamento.

A Classe buscara distribuir mensalmente aos Cotistas titulares de Cotas A, rendimentos
suficientes para que as Cotas A recebam o valor equivalente aos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, 0s quais serdo pagos de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em
qgualguer més, a Administradora verifigue que os montantes disponiveis para distribui¢céo
dos rendimentos aos titulares das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento
integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos
Prioritarios Cotas A devido e (ii) os rendimentos efetivamente pagos aos titulares de
Cotas A, sera automaticamente acumulada para pagamento na préxima data de
distribuicdo de rendimentos, incidindo o Retorno Preferencial Cotas A sobre tais
montante acumulados (e assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento
total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim
sucessivamente).

A Atualizacdo Monetaria das Cotas A acumulada no periodo serd incorporada ao
Patriménio Liquido e paga juntamente com as amortizacdes de principal das Cotas A.

(iii) Rentabilidade Adicional: Uma vez realizado o pagamento integral dos Rendimentos Alvo
Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B (e somente nesta hip6tese), os Rendimentos
Prioritarios Cotas A serdo acrescidos em 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor de integralizacdo das Cotas A corrigido pela variacdo do
IPCA (“Rendimentos Adicionais Cotas A”), de forma que o Retorno Preferencial Cotas
A passara a ser equivalente al1,50% (onze inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano sobre o Capital Integralizado das Cotas A corrigido pela variacdo do IPCA,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira
integralizacdo das Cotas A, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.
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(iv) Prioridade: Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo e/ou da Classe,
até amortizagdo integral das Cotas A, seus titulares terdo prioridade no recebimento de
rendimentos em relacéo as Cotas B, até que os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam
integralmente pagos aos Cotistas titulares de Cotas A. Uma vez pagos os Rendimentos
Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A, as Cotas B poderdo receber
rendimentos e/ou serem amortizadas, até o atingimento dos Rendimentos Alvo Cotas B.
Uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas B, as
Cotas A passarao a ter prioridade para fins de recebimento de rendimentos, amortizacao
e resgate até que sejam pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A. Uma vez pagos 0s
Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A e realizada a
amortizagao integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizagcdo Monetaria das
Cotas A), as Cotas B fardo jus ao resultado remanescente da Classe.

(v) Ambiente de negociacéo: As Cotas A serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado
primério, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3;
e (b) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de
Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes
e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente, serdo
custodiadas eletronicamente por meio da B3.

(vi) Taxa de Performance: Nao havera cobranca de Taxa de Performance sobre os
rendimentos auferidos pelos titulares de Cotas A.

(vii) Primeira Emissdo: A primeira emissdo de Cotas A tera as caracteristicas descritas no
Suplemento.

52

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

234



Docusign Envelope ID: 93567BD6-A1F0-4320-AE50-CDB9620B03E1

APENDICE B — APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA
CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

As Cotas B do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo” e “Emiss&o”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restricées, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo:

0] Puablico-alvo das Cotas B: Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(ii) Benchmark: A Classe buscara atingir, para as Cotas B, uma rentabilidade equivalente a
20,00% (vinte por cento) ao ano sobre o Capital Integralizado das Cotas B
(“Rendimentos Alvo Cotas B”), corrigido pela variagdo do IPCA (com defasagem de
dois meses) (“Atualizacdo Monetaria das Cotas B” e, em conjunto com os
Rendimentos Alvo Cotas A “Retorno Alvo Cotas B”), calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira integralizacdo das Cotas B,
considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. N&o obstante, as
Cotas B farédo jus ao resultado remanescente da Classe, apds o pagamento do Retorno
Preferencial Cotas A, dos Rendimentos Adicionais Cotas A, se aplicavel, e da
amortizacao integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizacdo Monetaria das
Cotas A), aos Cotistas titulares das Cotas A, observados os procedimentos descritos no
Regulamento. A Atualizagdo Monetaria das Cotas B acumulada no periodo sera
incorporada ao Patriménio Liquido e paga juntamente com as amortiza¢cfes de principal
das Cotas B.

(iii) Subordinacéo: As Cotas B subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de
rendimentos, amortizag&o e resgate, observado o disposto neste Regulamento. As Cotas
B somente fardo jus ao recebimento de rendimentos, apds o pagamento dos
Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A. Uma vez pagos os
Rendimentos Prioritarios Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A, as Cotas B poderao
receber rendimentos e/ou serem amortizadas, até o atingimento dos Rendimentos Alvo
Cotas B. Uma vez pagos os Rendimentos Alvo Cotas B aos Cotistas titulares das Cotas
B, as Cotas A passardo a ter prioridade para fins de recebimento de rendimentos,
amortizacdo e resgate até que sejam pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A. Uma
vez pagos os Rendimentos Adicionais Cotas A aos Cotistas titulares das Cotas A e
realizada a amortizacéo integral das Cotas A (incluindo o pagamento da Atualizacdo
Monetaria das Cotas A), as Cotas B fardo jus ao resultado remanescente da Classe.

(iv) Ambiente de negociacéo: As Cotas B serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) para negociacdo no mercado
secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente,
serdo custodiadas eletronicamente por meio da B3.

()] Taxa de Performance: Havera cobranca de Taxa de Performance sobre os rendimentos
auferidos pelos titulares de Cotas B.
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(vi) Primeira Emissdo: A primeira emissdo de Cotas B terd as caracteristicas descritas no
Suplemento.
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SUPLEMENTO A — 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB CAPITAL RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A 1% (primeira) emissdo de Cotas do EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Emiss&o”), tera as seguintes condigdes:

0] Forma de Colocacao: distribuicdo publica primaria, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, da Resolu¢do CVM 175 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, em regime de melhores
esfor¢os de colocagao (“Oferta”);

(i) Pudblico-Alvo: a Oferta seré destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Qualificados”) que atendam ao publico-alvo da respectiva Subclasse,
conforme os respectivos Apéndices;

(i) Montante Inicial da Oferta: até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo
R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) referente a emissdo das Cotas
A (“Montante Inicial da Oferta A”) e R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais)
referente a emisséo das Cotas B (“Montante Inicial da Oferta B” e quando em conjunto
com o Montante Inicial da Oferta A, o “Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (a) diminuido em virtude da Distribuigcdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);
ou (b) aumentado em razéo possibilidade da distribui¢cdo das Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido);

(iv) Quantidade Inicial de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas, sendo até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas A e até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas B, observado que as Cotas B deverdo representar,
obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do total de Cotas efetivamente emitidas no
ambito da Emissdo (incluindo eventuais Cotas Adicionais) (‘Proporcdo de
Subordinacéo”);

(v) Preco de Emissdo: as Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emisséo”);

(vi) Lote Adicional: nos termos do Artigo 50, da Resolugdo CVM 160, caso seja verificado um
excesso de demanda pelas Cotas no ambito da Oferta, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 10% (dez por cento), ou seja, em até
200.000 (duzentas mil) de Cotas adicionais, sendo até 160.000 (cento e sessenta mil)
Cotas A e até 40.000 (quarenta mil) Cotas B (“Cotas Adicionais”), correspondentes a
até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), nas mesmas condi¢des e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider;

(vii) Montante Total da Oferta: 0 montante total da Oferta, considerando o Montante Inicial da
Oferta e eventual colocagéo integral das Cotas Adicionais, serd de R$ 220.000.000,00
(duzentos e vinte milhdes de reais), equivalente a 2.200.000 (dois milh6es e duzentas
mil) Cotas, sendo 1.760.000 (um milh&o, setecentas e sessenta mil) Cotas A e 440.000
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(quatrocentas e quarenta mil) Cotas B, observada a Propor¢cdo de Subordinacéo
(“Montante Total da Oferta”);

(viii)  Distribuicdo Parcial e Montante Minimo: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicéo Parcial”), desde que
observado o montante minimo da Oferta de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, sendo 320.000 (trezentas e vinte mil)
Cotas A e 80.000 (oitenta mil) Cotas B (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacdo do Montante Total da
Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta a qualquer tempo, cabendo ao
Administrador cancelar as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo. Independentemente do volume
efetivamente distribuido no &mbito da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial,
deverd ser observada a Propor¢do de Subordinacdo, ou seja, as Cotas B deverdo
representar, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) do volume total de Cotas
efetivamente emitidas colocadas no &mbito da Oferta (considerando-se a soma das
Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso, das Cotas Adicionais);

(ix) Investimento minimo por investidor: Com relagdo a Subclasse A, cada Investidor
interessado em subscrever Cotas A devera subscrever a quantidade minima de 100
(cem) Cotas A, perfazendo o montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicagéo
Minima Inicial de Cotas A”). Com relagdo a Subclasse B, cada Investidor interessado
em subscrever Cotas B devera subscrever a quantidade minima de 500 (quinhentas)
Cotas Subclasse B, perfazendo o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
(“Aplicagé@o Minima Inicial de Cotas B”, em conjunto com a Aplicagédo Minima de Cotas
A, a “Aplicac&o Minima Inicial”);

) Periodo de Distribuicdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160;

(xi) Data de Emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas desta
Emissao;

(xii)  Subscricdo das Cotas: a subscricdo de Cotas sera efetivada mediante a celebracéo de
boletim de subscri¢cdo ou documento de subscrigdo aplicavel, conforme o caso, e Termo
de Adesao, nos termos do Regulamento;

(xiii)  Integralizacdo das Cotas: a integralizag@o das Cotas sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, em data certa a ser oportunamente definida pelo Coordenador Lider,
em conjunto com o Gestor, nos termos dos respectivos documentos de subscri¢éo;

(xiv)  Negociacdo das Cotas: as Cotas serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicéo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (b) para negociacdo no
mercado secundario por meio do Fundos2l, administrado e operacionalizado pela
Balcdo B3, sendo as negociacbes e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcéo B3;

(xv)  Custos: os custos relacionados a Oferta serdo arcados pela Classe; e

(xvi) Demais Termos e Condi¢cfes: os demais termos e condigbes da Emisséo e da Oferta
deverdo ser previstos nos documentos da Oferta.
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Os termos e expressfes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra
maiulscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,
aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA
Objeto

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela eB Capital Gestao de Recursos Ltda., inscrita no
CNPJsobon©28.620.199/0001-70 (“Gestora”), com o objetivo de apresentar de forma clara e objetiva,
a fundamentagao técnica, comercial, econdmica e financeira da estratégia de investimento do eB
Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), considerando os riscos,
premissas e hipéteses adotadas para seu dimensionamento (“Estudo de Viabilidade”).

Serao ofertadas, no dmbito da 12 (primeira) emissdo do Fundo, inicialmente, até 2.000.000 (dois
milhdes) de Cotas, sendo (i) até 1.600.000 (um milhao e seiscentas mil) Cotas da Subclasse A e (ii) até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas da Subclasse B, todas nominativas e escriturais, em série Unica, com
preco unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota. O Montante Inicial da Oferta sera de R$
160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) para a Subclasse A e R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais) para a Subclasse B, totalizando um montante de, inicialmente, R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais).

Nos termos do Prospecto, as Cotas da Subclasse B deverdo corresponder a 20% (vinte por cento) do
total de Cotas efetivamente emitidas no &mbito da Oferta.

A guantidade de Cotas ofertada poderd ser acrescida em até 10% (dez por cento), mediante a
distribuicao de Cotas Adicionais, a critério da Gestora em comum acordo com o Coordenador Lider,
totalizando até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais), correspondentes a 2.200.000
(dois milhdes e duzentas mil) Cotas. Por outro lado, o montante da oferta podera ser diminuido,
observada a possibilidade de distribuicao parcial, desde que respeitado o montante minimo de
1.000.000 (um milhao) de Cotas e o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

O Fundo tera prazo de duracado determinado de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da 1@
(primeira) integralizacao de cotas, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério da Gestora.

Os termos aqui iniciados em letra maiuscula terdo os significados a eles atribuidos no regulamento do
Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Cotas da Subclasse A e Cotas da Subclasse B da Classe Unica de Responsabilidade
Limitada do eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”).

O objetivo do Fundo é o investimento oportunistico em ativo imobiliarios na forma prevista na
regulamentacao aplicavel, para fins de desenvolvimento, locagdo e venda no segmento residencial
(“Ativos-Alvo”). O capital que nao for investido nos Ativos-Alvo deverao estar investidos para fins de
gestao de liquidez (“Ativos-Financeiros”).

Este Estudo foi elaborado visando, exclusivamente, atender as exigéncias da Resolugdo CVM 160, de
forma a fornecer aos potenciais investidores informacdes a respeito da estratégia de alocacao de
capital que deve ser adotada pela Gestora.

O Fundo identifica como Ativos-Alvo um imével comercial situado na Avenida Angélica, no bairro de
Higienépolis, na cidade e estado de Sao Paulo.

Para a realizacao deste Estudo de Viabilidade, foram utilizados dados histéricos e projecbes
econdmicas, financeiras, de indicadores imobiliarios, além de premissas adotas pela Gestora com
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base nainferéncia de estudos e experiéncia profissional e, portanto, ndo deve ser entendido como uma
promessa ou garantia de rentabilidade do fundo. A Gestora nao pode ser responsabilizada por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos Ativos-Alvo e, consequentemente, do Fundo.
Emrazao dosriscos e incertezas envolvidos, o retorno realizado pelo investidor pode diferir de maneira
substancial do que foi previsto pela Gestora.

Premissas
A data base deste Estudo de Viabilidade é 21 de julho de 2025.

Este Estudo de Viabilidade e suas conclusdes dependem de diversas varidveis, tais como as
relacionadas a taxas de juros e inflagao futuras, entre outras. As premissas foram estimadas com base
em um racional econdmico-financeiro. As expectativas macroeconémicas podem se alterar, levando
a resultados diferentes em relagao as projegdes realizadas neste Estudo de Viabilidade.

Assim sendo, o Estudo nado deve ser considerado como uma garantia ou promessa de rentabilidade
futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a ser adotada, os fundamentos
que a sustentam e as projecdes econdmico-financeiras.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI
INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

Contextualizacado da Tese e Fundamentacéao do Investimento

A tese de investimento proposta pelo Fundo fundamenta-se na transformag¢do de um ativo
imobilidario comercial, atualmente subutilizado, em um empreendimento residencial para renda,
em regido que reune condi¢cdes de liquidez, atratividade locacional e potencial de valorizagéo
consolidados. O planejamento imobiliario leva em conta o retrofit da torre atual, assim como a
construcdo de uma nova torre.

A seguir, apresentam-se os principais vetores qualitativos que embasam a tese:
1. Localizacao e contexto urbano

o Oimoévelencontra-se situado na Avenida Angélica, em Higiendpolis, bairro que combina
centralidade, oferta de infraestrutura urbana consolidada (comércio, servigos, hospitais,
mobilidade), e elevado padrédo de renda demografica.

o A area se destaca pela escassez de terrenos disponiveis e pela forte barreira a entrada
de novos empreendimentos de escala, seja por restrigdes urbanisticas ou pelo custo de
oportunidade do solo.
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o Adicionalmente, estudos de demanda indicam crescente interesse do publico por
produtos de locagao de longo prazo com padrao institucional (build to rent), tendéncia
consistente com o reposicionamento urbano da regido central expandida de Sao Paulo.

MATERIAL PUBLICITARIO

Higienépolis: O Bairro

Higiendpolis € um dos bairros mais valorizados da cidade de S&ao Paulo,
sendo desejado por sua proximidade a escolas e universidades tradicionais,
servicos de alta qualidade e com boa conectividade e facilidade de acesso.

L | Estacdes de metr6 Santa Cecilia é E:it:;zra;:;?;?;' gzg;tﬂz
r=< e Higienopolis-Mackenzie Barcelona, Café Colon

)
Parque Buenos Aires Shopping Patio Higiendpolis,
e Praga Vilaboim Rua da Consolagao

Universidade Mackenzie, FAAP aa&d Museu de Arte Brasileira, Instituto
e Colégio Rio Branco 6" Moreira Sales, Pago das Artes

@ e

Estadio Pacaembu, Museu do <> = A10min da Av. Paulista
Futebol e Sao Paulo Athletic Club £ e 7min da Av. Pacaembu

(1) Fonte: Gestora
(2) As analises aqui contidas séo baseadas na viséo do Gestor sobre o desempenho do mercado, bem como em diversos modelos, eimativas e premissas adotadas
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2. Cicloimobiliario e prego de aquisicao

o O ativo foi adquirido com desconto relevante em relagdo ao valor anunciado de imoéveis
na regido, conforme dados coletados em massa pela Greystar. Essa analise ja leva em
conta os custos de aquisi¢cdo, construgao e fit-out para que o empreendimento esteja
apto ao processo de locagcao/venda.

o Essaprecificagao reflete as caracteristicas de imével comercial vago e a necessidade de
retrofit profundo, criando uma assimetria positiva ao viabilizar o reposicionamento e
geracdo de valor por meio da transformacgéo de uso.

o Tal assimetria é consistente com a estratégia da Gestora de capturar ganho de capital
originado em ciclos de reposicionamento imobiliario.

3. Macrocontexto demografico e demanda estrutural

o Apesquisa de mercado conduzida pela Greystar identificou que a demanda por locagao
residencial em Higiendpolis e bairros adjacentes permanece sélida, impulsionada por
fatores demograficos e mudangas de habito de moradia (ex.: casais sem filhos,
expatriados e profissionais que valorizam mobilidade e conveniéncia).

o Os indicadores de vacéncia dos empreendimentos de multifamily institucional
comparaveis se situam inferiores a 10% na regiao (para empreendimentos
estabilizados).
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o Tais evidéncias reforcam a tese de manutencéo de niveis de absorgcao consistentes ao
longo da estabilizacao do ativo.

* Renda MATER'AL PUBLICITARIO eB,f;_H w GREYSTAR® metaforma

L] Residencial

Preco de Compra Atrativo

Perfil dos empreendimentos analisados na regiao de Higienopolis

Area privativa: 20 a 271 m?

Tipologias: Studios, 1 dormitério e 2 dormitérios

Estagio: Em construgdo/pronto

Prego Médio: R$ 23 mil / m?

ANGELICA 745

Aquisigdo + Renovagao: R$ 14.055 / m?
Desconto de 40% frente ao prego de venda dos
empreendimentos da regido

Cap Rate de Saida: 8,0% (est.)
Venda nesse nivel de cap rate significaria uma saida
a R$ 22,8 mil / m?, garantindo flexibilidade aos

gestores nesse processo.

(1) Fonte: Gestora
(2) As analises aqui contidas s
- adotadas pelo Gestor, incluind

Ge:
garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor bem como o hé garantias de que o reloro esperady 5¢/a alcancaco.
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4. Estrutura operacional diferenciada

o O desenvolvimento do projeto conta com operadores e parceiros reconhecidos:
Greystar, atuando como operador e consultor imobiliario com experiéncia global em
gestao de ativos multifamily, e Metaforma, como incorporador.

o AGreystarélider globalem moradias para aluguel, e atua ha mais de 30 anos neste setor.
A empresa possui aproximadamente 1.000.000 unidades sob gestdo globalmente,
atuando em 17 paises e mais de 250 mercados globais. A empresa atua no Brasil através
da marca Ayra, voltada para o médio/alto padrao e adiciona valor aos empreendimentos
através da gestao de aluguel profissionalizada, otimizagdo dos custos de operacao,
visando maximizar a receita para o investidor.

o A Metaforma é uma incorporadora especializada em renovagao/retrofit imobiliario, com
foco em adquirir edificios com potencial construtivo subutilizado, adicionar terreno e
maximizar o aproveitamento, modernizando o imdvel para as necessidades atuais em
menor prazo e com baixo custo.

o O alinhamento de interesses entre incorporador, operador e a Gestora visa assegurar
governanca robusta, disciplina de execucdo e mitigagéo de riscos operacionais.
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N MATERIAL PUBLICITARIO

Expertise global em moradias para aluguel

(GREYSTAR®

Colaboradores Mercados Globais Escritérios Paises

Unidades sobre gestao Ativos sobre Gestao' Equity sobre Gestéo
(préprios)

Comunidades Em ativos desenvolvidos Valor das propriedades
sobre Gestao pela Greystar sobre gestao

(préprios e de terceiros)

Ayra Vila Madalena

Fonte: Greystar
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MATERIAL PUBLICITARIO GREYSTAR'

Ativos sobre gestao no Brasil
Atualmente, a Greystar opera sete ativos e esta desenvolvendo mais quatro projetos.

CONSTRUGAO OPERACAO

SEeEeREeR e

Vila Madalena Vila Mariana

Y

A RAL

41 . M P [ LI N ¥
Brooklin Perdizes Higienopolis Butanta Lajeado Perdizes

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
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Caracteristicas do Projeto
O empreendimento contempla as seguintes caracteristicas principais:

e Uso pretendido: Residencial multifamily com unidades studio, 1 e 2 dormitérios, areas
privativas médias entre 30-75 m?, e infraestrutura de lazer e conveniéncia completa e acima do
que geralmente é encontrada em empreendimentos destinados a incorporagao residencial
tradicional.
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e Configuracao construtiva:

o Retrofit estrutural e arquiteténico da torre existente.

o Construcéo de nova torre complementar no mesmo lote.
e Area privativa total estimada: 14,975 m?, sendo:

o Residencial pararenda: 11.475 m?

o Residencial paravenda: 2.538 m?

o Nao Residencial (comercial): 962 m?

e Prazo estimado de desenvolvimento: 20-22 meses a partir da obtencao da licenca de obras
emitida pelo Prefeitura Municipal de Sao Paulo, incluindo aprovacao de projeto, retrofit e
construcao.

o Prazo de estabilizacao operacional: 16-20 meses, contados a partir do inicio de operagcao da
primeira torre de retrofit.

O projeto foi concebido para maximizar a eficiéncia para locagdo, com foco em ocupacao de longo
prazo e gestado operacional centralizada.

Tese de Investimento Informagées do Projeto

Demanda por renovagao e reposicionamento

A, K . . . . . . Area Privativa do residencial 14.013 m*
Higiendpolis possui um dos estoques residenciais mais antigos da cidade - mais -
de 60% das edificagbes foram construidas antes de 1980. Area Bruta Comercial 962m?
Concorréncia limitada Aluguel Médio Residencial R$ 145/m?
A oferta futura € estruturalmente limitada por tombamentos e perfil fundiario. Aluguel Médio Comercial RS 65/m?

Isso significa que novos produtos bem posicionados tendem a capturar valor

Yield on Cost

rapidamente. IPCA + 11,5%
Multiplas saidas Tipologias Studios, 1 e 2 dormitorios
O perfil do empreendimento possibilita diferentes vias para venda ao final do Unidades de Comércio 2
projeto, como a venda para um investidor institucional, listagem do fundo para Y 50
renda ou venda pulverizada das unidades. 202s
Cronograma
Jul-25 Abr-26 Out-27 Jan-28 Mar-29 Set-29
Inicio do Fundo Inicio da Construgao Entrega do Retrofit Entrega da torre nova Estabilizagdo Venda do Ativo
L L & L L L

Analise de Mercado

O mercado de Renda Residencial, também conhecido por multifamily, € o principal modelo para
moradia em mercados desenvolvidos, como é o caso dos EUA. O segmento ainda é nascente no
mercado brasileiro, mas ja conta com players importantes, entre investidores, incorporadores e
operadores, como Vila1l1, Greystar, CPPIB, Cyrela, Planta, Yuca, JFL Living, Kinea e Brookfield.
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eB, MATERIAL PUBLICITARIO €B,c... GREVSIAR metaforma

L] Residencial

Investidores no Mercado Residencial no Brasil

Internacionais Noticias

® CPP Investments

® Brookfield ﬁ;:‘l;mﬁ:;;iiml compra dois iméveis em SP por R$
® Cerberus )
e Vashington State egeces . .,
i . Investment Board JFmemmm“m"do.mcs’
® |vanhoé Cambridge ‘multifamily’ comeca a ganhar liquidez
. Brookf_ield compra5 prédios da Planta
Locais €m mais uma aposta no multifamily
o Housi Mercado de ‘multifamily’ deve
RBR Asset Management @ Housi crescer 31% em um ano
® Kinea ® Yuca . : ‘ .
Apartamentos ex-Four Seasons
@® Canuma Capital ® Inter voltam no modelo ‘multifamily‘
® Rio Bravo ® Vectis Gestédo Por que aSao Carlos estaentrandoem

iméveis residenciais

Fonte: Gestora
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As estratégias de atuacao sao dispersas e os operadores costumam atuar em dois polos com
caracteristicas operacionais e financeiras bastante distintas: estadias de curto prazo (short-stay) e
estadias de longo prazo (long-stay). O primeiro grupo surgiu como alternativa a solu¢des para estadias
corporativas e de turismo, como redes de hotéis e Airbnb. O segundo caso compete diretamente com
um mercado bastante relevante no Brasil, que é o de moradias para aluguel, amplamente dominado
por pessoas fisicas.

A tese de investimento do Ativo-Alvo, situado na Av. Angélica, ira operar os aluguéis do imédvel
preferencialmente com estadias de longo prazo que promovem maior previsibilidade de fluxo de caixa,
sendo possivel a ocupacao tempordria para estadias de curto prazo, até que a taxa de ocupacao do
empreendimento esteja estabilizada. Adicionalmente, podera ser realizada a alienacdo do
empreendimento no mercado secundario, via transagdo com investidores institucionais para
alienacao da totalidade ou parte do empreendimento, ou venda pulverizada das unidades a mercado.

Apesar de o multifamily ser um segmento nascente no Brasil, o conceito de moradia de aluguel ja é
bastante conhecido e difundido. Segundo a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua
(PnadC), aproximadamente 16 milhdes de residéncias sdo alugadas no pais, representando pouco
mais de 21% do total de moradias. Na opinido da Gestora, boa parte desse mercado é dominado por
pessoas fisicas que sao proprietarias e alugam seus imadveis, tornando esse mercado informal e sujeito
a profissionalizacdo e consolidacao institucional; apresentando também tendéncias favoraveis ao
crescimento do setor e a potencial valorizagdo dos contratos de aluguéis em regides centrais, com
infraestrutura consolidada e oferta de areas de lazer em excesso comparado aos empreendimentos
residenciais voltados a incorporacgéo residencial.

Dentre as tendéncias favoraveis para o setor, podemos elencar: (i) o aumento de pregco da moradia em
regides centrais e com boa conectividade aos grandes centros financeiros que impedem a aquisicao
de residéncia por boa parte das familias fora das faixas de renda atingidas por subsidios
governamentais; (ii) mudangas sociais e demograficas no perfil das familias fazendo com que o
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numero de habitantes por domicilio tenha caido de 4 para 2,8 nos ultimos 30 anos; (iii) déficit de novas
moradias, com aproximadamente um déficit habitacional de 500.000 moradias somente na cidade de
Sao Paulo; (iv) comportamento das novas geragdes em busca de maior flexibilidade futura, assim
como a busca por melhor qualidade e experiéncia no ambito residencial.

MATERIAL PUBLICITARIO eB,...

GREYSTAR® metaforma

Tendéncias favoraveis para o Multifamily

Mercado de locacao pelo mundo?

Mercado de Aluguel no Brasil'

(em milhGes de domicilios e % do total de domicilios)

18,50 ——— 19.2%

MDomicilios alugados (em milhées) ~ —% de domicilios alugados Brasil Estados Unidos Europa

Relagao Preco/Renda 1% 5
Disponivel® - . 'Me_die! d? A'm?st_ra ..............
Um estudo recente indica que Nl Ol ol ) s g sssnssssnsnnsnnnnnnnnnis

nunca foi tdo caro adquirir uma 60
residéncia em Sao Paulo, Nova
lorque, Miami e Chicago, quando 40
comparado ao proéprio histérico
de cada mercado, sob a métrica 20
de preco dos iméveis sobre a
renda disponivel das familias.

@ 7 ¢ £ 5 o o m £ e g = o 5 = -
4 % e 8 5§ £ 8 2 8 8 8 E 58 2 £ 288 8 38 5 2 ¢ 8 ¢ ¢ 8 g
-2 8 5 3 - B & £ s 3 g §
& £ -] g 22 5§ 8 383y ¥ Z 33283k $s - g
5 2 2 s 5 2 ¥ g 8 g 5 g
By S e g F T &< g ¢ g8 3 CC 9 @& § = 53 a4 gz
= g g - S‘? e = & g < o s
3 g 2
2 & 3 2 8 3 g
@« 9 3

Fonte: 1. Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua (PnadC) do IBGE; 2. OECD (2024), OECD Affordable Housing Database - indicator HM1.3 Housing tenures, https://oe.cd/ahd; 3. Hines Research: Global Living Outlook.
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Segundo uma pesquisa do Census Bureau de 2022, o numero de moradias no segmento multifamily
era de 21,3 milhdes, representando 47,1% do total de moradias de aluguel nos EUA. Enquanto isso,
segundo dados da Siila, o Brasil terminou 0 ano de 2024 com 11 mil unidades multifamily, menos do
que 0,1% do mercado total de moradias para aluguel.

eB,
L] Residencial

Atratividade do Produto de Multifamily

O multifamily é o modelo de residencial para renda dominante nos maiores mercados do mundo, como nos EUA, onde quase
35% das pessoas vivem em unidades alugadas, sendo 47,5% em empreendimentos multifamily. Apesar de subpenetrado no
Brasil, a tese de residencial de renda ja € comprovada por aqui, dado que 20% das familias ja moram de aluguel.

MATERIAL PUBLICITARIO N

eB,c.

GREYSTAR

Crescimento de demanda
por aluguel x compra

Mudancas sociais-
demograficas

Mercado enderecavel
relevante e subpenetrado

Relagao risco x
retorno favoravel

Aumento de preco
dos iméveis

Tem se tornado comum
entre as geracdes mais

No Brasil, 20% das pessoas
javivem de aluguel, mas o

A demanda por
residéncias é perene e

Mudangas no perfil das
familias, com pessoas se

O aumento de prego dos
imoéveis de médio/alto

padréo, aliado a condigoes
desfavoraveis de taxas de
juros impedem a aquisi¢éo
de residéncias por parte
de familias fora das faixas
de renda atingidas por

subsidios governamentais.

(1) Fonte: Gestora
(2) As analises aqui contidas séo baseadas na viséo do Gestor sobre o desempenho do mercado, bem como em diversos modelos, etimativas e premissas adotadas pelo Gestor.
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casando mais tarde, se
separando mais cedo e
tendo os filhos saindo de
casa ainda jovens, fez com
que o numero de habitantes
por domicilio caisse de 4,0
para 2,8 nos ultimos 30
anos, criando demanda
adicional por mais
moradias.

conceito de multifamily ainda
é subpenetrado. O mercado
tem demostrado que existe
demanda para esse tipo de
produto e que as pessoas
estéo dispostas a pagar
para ter mais qualidade

e experiéncia no ambito
residencial.

menos dependente de ciclos
econdmicos comparado

a outros segmentos do
mercado imobiliario. Com
isso, a percepcao de
riscos é baixa, fazendo
com que o mercado de
residencial para renda seja
o setor com menor cap
rate transacionado nos
mercados globais.

jovens a maior demanda
por aluguel ao invés da
compra de um imovel,
explicada por motivos
como: desenvolvimento
do mercado de capitais,
menor dispéndio inicial
e flexibilidade para
mudancas futuras.

12
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Sob a ¢tica de investimentos, o multifamily € um dos principais mercados para investimento
imobiliario, sendo a classe com o maior patriménio entre o Real Estate Investment Trust (REITs),

equivalentes aos Fundos de Investimento Imobiliarios (Flls) no Brasil. Além disso, essa classe é a que

apresenta, historicamente, a melhor relacdo risco vs. retorno.

MATERIAL PUBLICITARIO

Residencial como investimentoos Estados Unidos

Um mercado consolidado

Residencial € um dos maiores segmentos de investimento imobiliarios
publicos (REITS) nos EUA, representando USD 195 bilhdes’

W Saude

Escritorio

Outros

-

Fonte: 1. REIT Industry Fact Sheet; (2) NCREIF

H Residencial

Industria e logistica

B Shopping

GREYSTAR® metaforma

eB,c.ou

Risco-Retorno do Residencial é atrativo

Investidores americanos enxergam esse investimento com perenidade e

seguranca, devido a necessidade basica da moradia.

Overview Risco-Retorno Sem Alavancager

(indice de Propriedades NCREIF desde 1988, anualizado assumindo um periodo de retengao de 5 anos)

Retorno (media aritmetrica)

@ Industrial (5.0%, 9.8%)

Residencial (3.3%, 8.8%) 4
@ Varejo (4.9%, 8.5%)

@ Total (4.1%, 7.9%)

Hotel (6.0%, 7.0%) @

Escritorio (5.5%, 6.7%) 4

2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0% 7,0%

Risco (Desvio Padréo)
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Analise e Viabilidade Financeira

O modelo econdmico-financeiro foi desenvolvido a partir de premissas que refletem dados de

mercado verificados e andlises internas da Gestora, incluindo cendrios conservadores de stress.

Premissas principais:

Premissa Valor/Parametro Fonte ou Racional

Preco médio de locagido potencial R$ 167 | Estimativa da Gestora
(R$/m?*/més) (incl. custo cond.)

Taxa de vacancia estabilizada 5% | Benchmark multifamily comparavel
Cap rate de saida estimado 8,00% | Estimativa da Gestora

Custo total retrofit + construcdao R$ 14.055 | Orgcamento executivo prévio

(R$/m?)

Rentabilidade Preferencial
Sénior

TIR alvo cota subordinada

Cota

IPCA + 9% a.a.

IPCA +20% a.a.

251

Modelo financeiro (conforme
ilustrado abaixo)
Modelo financeiro (conforme

ilustrado abaixo)
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eB,
L] Residencial

Preco de Aluguel na Regiao

Projeto Angélica @k ... ..o
o
8
wc,d"’d polis-Mackenzie ©
o
- ]
tro Q
[

@ Vila11 Bela Vista
@) Vila11 Frei Caneca
@ Yuca - Parque

# Projetos Multifamily

O Ayra Higiendpolis

@ Vila11 Higienopolis (exp. 2025)

MATERIAL PUBLICITARIO

@ Vilat1 Bela Vista®
Entregue em 2023
Apartamentos semi-mobiliados

Pregos de R$ 130/m*

F - e Yuca Parque?
] Retrofit entregue em 2023

Apartamentos mobiliados com
internet

Precos de R$ 120/m?*

a * Projeto Angélica
Retrofit proposto, com previsdo
de entrega em 2026.
3

*Valores contemplam custo
de aluguel e condominio.

e Precos de R$ 167/m?*

€B,c...n  GREYSIAR'  metaforma

e Vila11 Frei Caneca’
Entregue em 2023

Apartamentos semi-mobiliados

Precos de R$ 163/m?*

0 Ayra Higienopolis

Greenfield parceria da Cyrela
e Greystar, entregue em jan/25,
J para apartamento long stay.

Pregos de R$ 189/m?*

Aluguel atrativo

Ticket médio em
condigdes favoraveis
ao locatario
Desconto de 11%
do Ayra Higienopolis

(comparavel)

(1) Fonte: Siila; (2) Site Yuca

(3) As analises aqui contidas séo baseadas na viséo do Gestor sobre o desempenho do mercado, bem como em diversos modelos, esimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo projegges sobre potenciais eventos futuros. A porcentagem de retomo médio ao ano pode néo
corresponder ao estimado. Néo ha garantia de que potenciais oportunidades estaréo disponiveis para o Gestor bem como néo hé garantias de que o retomo esperado seja alcangado.
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Aestruturado Fundo prevé subclasse Sénior e subclasse Subordinada. A Cota Séniortem a preferéncia
no recebimento das distribuicbes até IPCA + 9% a.a. Apds atingida essa rentabilidade, a Cota
Subordinada fara jus as distribuicbes até que seja atingida a rentabilidade de IPCA + 20% a.a.,
momento no qual a Cota Sénior passa a ter novamente prioridade de retorno até o limite de IPCA +
11,5% a.a. de rentabilidade total. Se houver excedente, a Cota Subordinada fard jus a todo o
recebimento.

Para fins de distribuicdo de resultados, sera considerada apenas a parcela prefixada do retorno
preferencial e do benchmark e a variagcado do IPCA sera incorporada ao valor do principal.
MATERIAL PUBLICITARIO

GREYSTAR® metaforma

L] Residencial

Estrutura do Fundo Rentabilidade Alvo

Rentabilidade Alvo Rentabilidade Alvo
IPCA + 20% a.a. (equivalentea  IPCA + 9 a.a. (equiv. a IPCA + 11,3% bruto IR)*
IPCA + 24% a.a. bruto IR)* Até IPCA + 11,5% a.a. (equiv. a IPCA + 14,2% bruto de IR)*

Sénior

* Estimativa considera IPCA de 4% a.a. e aliquota de imposto de renda de 15%.

R$ 160 milhées
(80%)
Sensibilidade de Retorno Real — Cota Subordinada

Data de Saida

#Meses apés a
estabilizagéo

o
=}
Subordinada % 21.9% 20.7%
°
R$ 40 milhées & 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0%
o
20%
(20%) § 18,0% 18,0% 17,7% 17,2% 16,7%

(1) Fonte: Gestora
(2) As analises aqui contidas séo baseadas na viséo do Gestor sobre o desempenho do mercado, bem como em diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo projegdes sobre potenciais eventos futuros. A porcentagem de retomo
médio ao ano pode ndo corresponder ao estimado. Néo ha garantia de que potenciais oportunidades estaréo disponiveis para o Gestor bem como néo hé garantias de que o retomo esperado seja alcangado.
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eB. = MATERIAL PUBLICITARIO g

L] Residencial

Estudo de Viabilidade

o GREYSTAR® metaforma

Estrutura do Kicker

Fluxo de Caixa (em valores reais) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Captaggo Total 200.000.000 B B - - para Cota Sénior
» No momento da venda do ativo, todo o
Desenvolvimento Imobiliario (77.206.119)  (61.567.123)  (59.311.269) (185.900) - fluxo de resultado distribuido devera ser
Resultado Operacional Multifamily - (495.000) 128210  15.811.032 3.421.183 pago a cota sénior até que a rentabilidade
Qo RN
Venda de Unidades Liquido 618029 2283332  22.826462  5.036.383 de IPCA + 9% a.a. seja atingida;
Venda do Ativo Multifamily Liquido - - - - 261.990.374 + O excesso de retorno devera ser
" N distribuido a cota subordinada até que
Resultado Operacional Caixa (76.588.090)  (59.778.791)  (36.356.598)  20.661.514  265.411.558 seja atingida a rentabilidade de [PCA +
20%a.a;
Custos da Oferta (10.860.000) * Apos atingido o benchmark da cota
Taxa de Administragéo, Gestdo e Performance (1.296.143) (2.386.900) (2.386.900) (2.386.900) (9.007.878) subordinada, o excesso de retorno sera
Resultado Caixa (88.744.233)  (62.165.692) (38.743.498)  18.274.614  256.403.679 distribuido para a cota sénior até essa
atingir a rentabilidade de IPCA + 11,5%
a.a. (acao do kicker de performance);
Distribuicéo Cota Sénior (Principal + Benchmark) - - 4.353.306 17.413.226  204.239.382
Distribuica 27 10.9 1276 « Se houver, todo o excedente de resultado
Distribuigdo por cota o - - g g ’ sera distribuido para a cota subordinada,
Distribuigdo Cota Subordinada (Principal + 7.149.421 5134.317 75.182.939 conferindo a essa caracteristicas
Benchmark) A q 5 q . R4
o tradicionais de investimentos imobiliarios,
Distribuigéo por cota - - 7.9 128 1880 enquanto a cota sénior tem um blend entre
Distribuigao Total - - 11502727  22.547.543  279.422.321 o investimento em “papel” e “tijolo”.
Distribuigéo total por cota - - 20,6 23,7 315,6

(1) Fonte: Gestora
(2) As analises aqui contidas séo baseadas na viséo do Gestor sobre o desempenho do mercado, bem como em diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo projegdes sobre potenciais eventos futuros. A porcentagem de retomo
médio ao ano pode ndo corresponder ao estimado. Néo ha garantia de que potenciais oportunidades estaréo disponiveis para o Gestor bem como néo hé garantias de que o retomo esperado seja alcangado.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA 28

ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

A Gestora ressalta ainda a importancia que o processo de liquidacao do ativo alvo e, posteriormente,
das subclasses e do Fundo e, por conta disso, acredita em trés vias principais para a saida do ativo.
Para esse evento de liquidez, € importante ressaltar que a Gestora enxerga trés principais vias: (i) venda
para investidor institucional que estaria comprando um fluxo estabilizado de renda; (ii) captacao de
novo fundo de investimento imobiliario com perfil de renda residencial, a ser gerido pela Gestora, que
realizara a aquisicao dos ativos detidos pelo Fundo; e (iii) venda pulverizada das unidades a mercado.

Adicionalmente, caso ndo seja possivel obter a liquidez esperada através das alternativas elencadas
acima, a Gestora podera recomendar aos Cotistas a realizagao da listagem do fundo em mercado de
bolsa e a adogao de politica de investimento com perfil de renda residencial, sendo certo que tais
alteracOes estardo sujeitas a aprovacao dos Cotistas em assembleia.

O estudo apresentando levou em conta as seguintes premissas:

e Captacédo do volume base da oferta de R$ 200 milhdes;

e Taxa global de 0,65% a.a. no primeiro ano do fundo e 1,20% a.a. nos demais anos;

e Taxa de performance de 20% sobre a rentabilidade que exceder IPCA + 7% a.a. mensurada e
cobrado sobre a Subclasse B;

e Todos os custos da oferta sdo arcados pela Subclasse B.

Conclusao
Com base na analise técnica, comercial e econdmico-financeira realizada, a Gestora entende que:

e O projeto apresenta sélida viabilidade técnica, com risco controlado e mitigado por
planejamento executivo detalhado.
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e O ativo possui atributos Unicos de localizagcao, escassez relativa e vocagao residencial que
favorecem liquidez e valorizagdo no ciclo de médio prazo.

e A estrutura de capital e a governanca contratual foram desenhadas para assegurar prioridade
de remuneracao e alinhamento de interesses entre os cotistas e demais stakeholders.

e Arelacao risco-retorno é considerada atrativa, tendo em vista o spread relevante sobre NTN-B
de referéncia e o carater potencialmente isento de imposto de renda da rentabilidade
distribuida.

Notas Importantes:

¢ O presente Estudo de Viabilidade nao configura garantia de rentabilidade futura, devendo ser
lido em conjunto com o Prospecto, Regulamento e demais documentos da Oferta.

e Os cendrios projetados podem sofrer alteragdes em fungado de eventos macroeconémicos,
regulatorios ou de execugao nao previstos.

o Parainformacoes detalhadas sobre fatores de risco, recomenda-se a leitura da Secao “Fatores
de Risco” do Prospecto.

DocuSigned by:

E%m Eabritla Eiam

D07284C526124FE... 96C1A73246A248C...
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 61.840.527/0001-19
Data de Funcionamento: 18/07/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 2.000.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cot{sfas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?

Mandato: Desenvolvimento para Renda
Classificacdo autorregulacao: Segmento de Atuacio: Residencial Prazo de Duracio: Determinado

Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Duragio: 26/07/2030 Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entidade administradora de mercado BM&FBOVESPA

organizado:

Nome do Administrador:

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador:

02.332.886/0001-04

Praia de Botafogo, 501, - Botafogo- Rio de Janeiro- RJ-

Endereco: 22.290-210 Telefones: (11) 972201906
Site: WWW.Xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 07/2025

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1  |Gestor: eB Capital Gestdo de Recursos Ltda.

28.620.199/0001-70 100, Sio Paulo/SP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 05.426-

(11) 3050-0750

1.2 |Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A.

36.113.876/0001-91 22.640-102, Rio de Janeiro/RJ

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP

(11) 3504-8100

INDEPENDENTES S/S

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES

61.366.936/0001-25
PAULO/SP

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK 1909, SP CORP TOWER
TORRE NORTE ANDAR 8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5 |Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM

02.332.886/0001-04 JANEIRO, RJ CEP 90010-040

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE

(51) 3215-2322

1.6  |Consultor Especializado:

/-

1.7  |Empresa Especializada para administrar as locagdes: /-

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo
Nio possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relaciio aos investimentos ainda néao realizados:
N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo
N/A

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
N/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou [ Percentual de Valorizagio/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) NAO) apurado no periodo
Nao possui informacdo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagéo, sem que represente uma
operagdo forcada, conforme instru¢gdo CVM 516, Art. 7° §1°.

7. Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N/A

10. |Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22.290-210, Rio de Janeiro/RJ
WWWw.xpi.com.br

10.2 |Indicagio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagcdes propostas;
(i) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

A convocagido da assembleia geral deve ser feita por meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao, cadastro do cotista junto ao
administrador e/ou escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informagao, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, (i) de forma sucinta, os assuntos a serem tratados; e (ii) o local onde os cotistas poderdo examinar os documentos pertinentes aos assuntos a serem tratados.

10.3 [Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao, cadastro do cotista junto ao
administrador e/ou escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informagéo, observados os seguintes prazos: (i) no minimo, 30 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15 dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias. Para fins das convocagdes e da verificagao dos percentuais
previstos no regulamento do Fundo, serdo considerados pelo administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data de convocagao da respectiva assembleia. Somente podem votar na assembleia
geral do Fundo ou assembleia especial da classe unica do Fundo, conforme aplicavel, os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacdo da referida assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos. Exceto se disposto de forma diversa no anexo descritivo da classe tinica do Fundo, aplicam-se as assembleias especiais os procedimentos previstos para as assembleias gerais.
As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletronico, dirigido pelo administrador a cada cotista do Fundo.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Priticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao, cadastro do cotista junto ao
administrador e/ou escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacao, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal assembleia e ainda, (i) de forma sucinta, os assuntos a serem tratados; e (ii) o local onde os cotistas poderdo examinar os documentos pertinentes aos assuntos a serem tratados.

11.

Remuneraciao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagao dos servigos de administragdo, gestao, custodia e distribui¢do sera pago 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patriménio a valor de mercado:

0,00

0,00%

0,00%

Governanca

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 49
Profissao: Administrador de empresas CPF: 27990228807
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII compradas no
periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII vendidas
no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

29/09/2021

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram

XP Investimentos CCTVM S.A.

Desde setembro de 2021

Diretor de Administragdo Fiduciaria

Diretor responsavel pelos servigos de
administragao fiduciaria

BNY Mellon Servigos Financeiros
DTVM

marg¢o de 2015 a agosto de 2021

Diretor Executivo

Diretor Executivo responsavel pelos servigos
de administragdo fiduciaria, custodia e
controladoria

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacao

N° de cotistas N° de cotas detidas

% de cotas detido em relagio ao
total emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15. |Politica de divulgacao de informacdes

15.1 |Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos & manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A divulgagao de ato ou fato relevante pelo administrador do Fundo ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como
no site do Administrador www.xpi.com.br.

15.2 |Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A negociagao das cotas do Fundo ¢ realizada por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A. ou para as cotas que ndo estejam custodiadas na B3 a negociagdo devera correr pro meio
do Escriturador.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
www.xpi.com.br

15.4 [Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantac¢io, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.
N/A

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
N/A

Nota

[ 1

|A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E COTAS DA SUBCLASSE B
DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

("Fundo”)

COORDENADOR LIiDER
ADMINISTRADORA GESTORA

E securities eB investment
= services yCapital {® banking

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A. EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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