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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta ficha de informacgGes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto (conforme abaixo definido). A decisGo de
investimento deve levar em consideragdo as informages constantes do Prospecto, principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados nesta Ldmina que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido
no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢do da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e Cotas da Subclasse
B da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto
Preliminar”) ou no Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigcdo da 19 (Primeira) Emisséo de Cotas da Subclasse A e Cotas
da Subclasse B da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio”
(“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos” ou “Prospecto” quando referidos de forma
individual e indistintamente), de modo a incluir seus eventuais aditamentos ou suplementos).

ALERTAS

A realizagdo de investimentos nas cotas da 12 (primeira) emissdo do eB Capital
Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”, “Cotas”,
“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) envolve a exposi¢do a determinados
perda do principal riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo
seu investimento.

Para mais informacgdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

O responsabilidade O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as regras e
ilimitada procedimentos previstos no Regulamento.

Risco de A Oferta ndo é adequada a investidores que necessitem de liquidez

falta de liquidez considerdvel com relagao as Cotas.

Para mais informacgdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada a investidores que (i)ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e que
(ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
produto complexo investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.

Para mais informacdes, veja a secdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do Prospecto, nem
dos documentos da oferta. Ha restri¢oes a revenda das cotas.
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagoes

A. Valor Mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobiliario.

Capa e Segdo 2.1 do
Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

Inicialmente, até 2.000.000 (dois milhGes) de Cotas, sendo: (i) até
1.600.000 (um milhdo e sessenta mil) Cotas A; e (ii) até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas B, observado que as Cotas B deverdo
corresponder a 20% (vinte por cento) do total de Cotas efetivamente
emitidas no ambito da Oferta e observadas as possibilidades de
Distribuicdo Parcial e de Lote Adicional.

Capa e Segdo 2.7 do
Prospecto

a.2) Precgo unitario

RS 100,00 (cem reais).

*Adicionalmente, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o
custo unitario de distribuicdo serd de RS 5,43 (cinco reais e quarenta e
trés centavos) por Cota, observado que no ambito da Oferta ndo haverd
cobranca de taxa de distribui¢do primaria.

Capa e Segdo 2.5 do
Prospecto

a.3) Montante ofertado

Inicialmente, até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Capa e Segdo 2.6 do

(=a.1*a.2) Prospecto
a.4) Lote suplementar N3o havera. N/A
a.5) Lote adicional Sim, de até 10% (dez por cento), equivalente a RS 20.000.000,00 (vinte N/A

milhdes de reais).

Qual mercado de negociagao?

Mercado de Balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Capa e Segdo 2.4 do
Prospecto

Cdédigo de negociacdo

Cotas A: [=].
Cotas B: [=].

Capa do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor

Nome do Fundo: EB CAPITAL RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 61.840.527/0001-19.

Capa e Segdo 2.1 do

3 Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
Subclasses: Subclasse A e Subclasse B.
Nome: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. Capae
Administrador CNPJ: 02.332.886/0001-04. SecOes 2.1 e 14.1do
Prospecto
Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
Nome: EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. Capa e
Gestora CNPJ: 28.620.199/0001-70. Secdes 2.1 e 14.1do
Prospecto

Website: https://www.ebcapital.com.br/
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2. Propésito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados majoritariamente a
aquisicdo, desenvolvimento, construgdo, incorporagdo e/ou retrofit, para
posterior alienagdo ou locagdo, dos Ativos Alvo, quais sejam
empreendimentos imobilidrios residenciais, incluindo moradias para
aluguel. Para tanto, durante o Periodo de Investimento, o Gestor buscara
oportunidades de investimento que, com a anuéncia da Administradora,
podem vir a se tornar Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo.

Qual serd a destinagdo dos
recursos da oferta?

Se¢do 3.1do
Prospecto

O disposto acima aplica-se tanto no caso de distribuicdo do Montante
Inicial da Oferta ou em caso de Distribui¢do Parcial.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagodes

A Gestora é uma empresa brasileira de investimentos alternativos Multi
Asset Class e que atua por meio de uma plataforma com cinco verticais
distintas de negdcio: eB Private Equity, eB Clima, eB Real Estate, eB Secdo 16 do
Crédito Agro e eB Capital Solutions. O DNA da empresa combina expertise Prospecto
em investimentos com exceléncia operacional, uma vantagem
competitiva crucial para criar valor e gerar altos retornos.

Informacdes sobre a gestora

Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administragao
fiduciaria, atuando desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de
investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades
de administragao fiducidria de fundos de investimento, de forma a
atender as necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de
recursos do préprio Grupo XP e/ou demais dreas da Administradora. Ao
longo de 2020, a Administradora robusteceu sua operagao, expandindo
suas atividades, passando também a atuar com gestores independentes,
nao ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a presta¢do dos servigos
de administracdo para fundos de investimento estruturados, como
fundos de investimento imobiliarios e de participacGes. A Administradora
possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados,
gue combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido
conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Informagdes sobre
o administrador

Secdo 16 do
Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

Risco imobilidrio. Os empreendimentos investidos poderdo sofrer desvalorizacgao,
ocasionada por fatores macroecon6micos, mudanca de zoneamento ou O Maior 1 Maior
regulatdrios, entre outras. A desvalorizagdo dos imdveis pode refletir na diminuicdo Média Médio
do valor patrimonial da Classe, afetando adversamente a rentabilidade esperada O Menor O Menor
pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu pre¢o de negociagao.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobiliarios
e de aumento de custos de construgao. Ocorrendo o atraso na conclusdo das obras Maior 1 Maior
dos referidos empreendimentos imobiliarios, podera ser afetado o prazo estimado [ Média 0 Médio
para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade O Menor Menor
da Classe.
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

Fatores macroecon6micos relevantes e politica governamental. A adog¢do de

medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, Maior O Maior
instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros, entre outras, poderao impactar [ média [ Médio
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos O Menor Menor

aos Cotistas do Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario. A Classe investird em ativos sujeitos aos riscos

imobilidrios, risco do incorporador/construtor, risco de revisdo ou rescisio dos Maior O Maior
contratos de locagdo ou arrendamento, risco de aumento dos custos de construcao, O Média Médio
risco de desvalorizagdo dos imdveis, entre outros, que, se concretizados, afetardo os O Menor O Menor

rendimentos das Cotas.

Riscos tributarios. Engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,

~ SO - . . [ Maior 1 Maior
alteracdo da legislagdo tributaria, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de L L
. . - . M - Média 0 Médio
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. L) Menor Menor
4. Principais Informagdes sobre o valor mobiliario Mais Informagdes

InformagGes sobre a cota do Fundo de Investimento

O Fundo possui uma classe Unica de cotas, contendo cotas da Subclasse A
S . e cotas da Subclasse B, que correspondem a fragGes ideais do patrimonio Sec¢do 2.2 do
Principais caracteristicas L ~ S .
liguido do Fundo e terdo forma nominativa e escritural. Seu resgate Prospecto
somente podera ser feito na data de liquida¢do do Fundo.
O Indeterminado.

Prazo de duraco do fundo Determinado: Prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contados a Secéo 16 do
partir da data da primeira integraliza¢do de Cotas, prorrogdvel por Prospecto
mais 1 (um) ano, a exclusivo critério da Gestora.

Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda restrita a investidores qualificados apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do Regulamento.
e I O Revenda ao publico em geral apds decorridos 180 dias do final Secdo 7.1 do

Restri¢bes a livre negociagdo

da oferta. Prospecto
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
ndo profissionais.
O Ndo ha restri¢des a revenda.
5. Informagées sobre o Investimento e Calenddrio da Oferta Mais Informagoes
Quem pode participar Investidores Profissionais. )
Se¢ao 2.3 do
da oferta? Investidores Qualificados. ¢
) ) Prospecto
(preenchimento cumulativo) O Pablico em Geral.
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagdes
Informacgdo sobre a existéncia | Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo o
. = X , . Se¢do 6.2 do

e forma de exercicio do de Cotas da Classe do Fundo, ndo haverd abertura de periodo de exercicio

- L . N Prospecto
direito de prioridade de direito preferéncia.
Qual o valor minimo Cotas Subclasse A: R$ 10.000,00. Secdo 8.9 do
para investimento? Cotas Subclasse B: R$ 50.000,00. Prospecto

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento os potenciais
Investidores deverdo celebrar o Documento de Aceitagdo, indicando a

Oes 8.2
quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o SecBes 8.2 do

Como participar

da oferta? . . . . ~ Prospecto

Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou nédo P

de Pessoa Vinculada junto ao Coordenador Lider.

Oferta Ndo Institucional: Por ordem de chegada. .

3 fei io? T L 3 Sec¢do 8.2 do

Como serd feito o rateio? Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de Prospecto

comum acordo com a Gestora e Administradora.
Como poderei saber Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Sec¢do 8.2 do
o resultado do rateio? Lider informara a quantidade de Cotas diretamente ao Investidor. Prospecto
O ofertante pode desistir da Sim, nos casos de modificagdo, revogacdo e suspensdo da Oferta, com a Se¢do 7.3 do
oferta? possibilidade de devolugdo dos valores. Prospecto
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, conforme Sec¢do 16 do
sobre a rentabilidade ou termos descritos no Prospecto. Prospecto
remuneragdo esperada?

Administrador:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html  (neste

website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “eB Capital

Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar

na opc¢do desejada);

Gestora:

https://www.ebcapital.com.br/ (neste website, clicar em “Regulatory

Documents”, selecionar o FlI-EB Renda Residencial e, entdo, clicar na

opcdo desejada);

Coordenador Lider:
Indicagdo de local para www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois Secdo 5.1 do
obtengdo do Prospecto clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria Prospecto

de Distribuicdo da 12 (primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e Cotas
da Subclasse B da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do eB Capital
Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliadrio” e, entdo, clicar na
opcdo desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida
clicar em “eB Capital Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario”,
e, entao, clicar na opg¢do desejada); e



https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “eB Capital Renda
Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta.

Capa e Segbes 2.1 e
14.2 do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da distribuicdo

N/A.

Sec¢do 2.1 do
Prospecto

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos.

Secbes 2.1 e 8.4 do

Prospecto
, O Periodo de Subscri¢do ocorrera de 28 de julho de 2025 (inclusive) a 29 Segdo 8.2 do
Qual o periodo de reservas? . .
de agosto de 2025 (inclusive). Prospecto
| a data da fixaca . ~ Secdon2.1d
Quala data da fixacdo 18 de julho de 2025, data do Ato de Aprovagdo da Oferta. egao °
de pregos? Prospecto

Qual a data de divulgagdo do

01 de setembro de 2025.

Sec¢des 5.1 e 8.5 do

resultado do rateio? Prospecto
Qual a data da liquidagado da 03 de setembro de 2025. Se¢do 5.1 do
Oferta? Prospecto

Quando receberei a Ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data | Se¢des5.1e 8.2 do

confirmacgdo da compra? de liquidagdo. Prospecto
Posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, Secdo 7.1 do

Quando poderei negociar? observando a restricdo a negociacdo a ser realizada exclusivamente pela Piospécto

Administradora e pelo Coordenador Lider.

Autorregulagao

ANBIMA

Administragao Fiduciaria

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Publicas Gestdo de Recursos

Autorregulagao
ANBIMA
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